
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัย ออร์คิด ปาร์ค 1 
จดัตั้งตามหนงัสือสาํคญัจดทะเบียนของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม เลขท่ี 1/2546 ลงวนัท่ี 18 กนัยายน 2546 

ท่ีทาํการเลขท่ี 7/143 หมู่บา้นศุภาลยั ออร์คิด ปาร์ค 1  ถนนราชมนตรี  แขวงบางไผ่  เขตบางแค  กรุงเทพฯ 10160  

  

  
 

ระเบียบวาระการประชุมใหญ่สามัญนิติบุคคลฯ ประจาํปี 2565 คร้ังที ่1/2565 
 

วาระที ่1 รับรองรายงานการประชุมใหญ่สามัญนิติบุคคลฯ ประจาํปี 2564 คร้ังที ่1/2564 

  คณะกรรมการฯ ขอเสนอรายงานจากการประชมุใหญ่สามญันิติบุคคลฯ ประจาํปี 2564 

ครัง้ท่ี 1/2564 เมื่อวนัอาทิตยท่ี์ 17 ตลุาคา 2564 

  ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท้ี่ประชมุรบัรอง   

 

วาระที ่2 รับรองรายงานการประชุมใหญ่วิสามัญนิติบุคคลฯ คร้ังที ่1/2565 เรียกคร้ังทีส่อง 

  คณะกรรมการฯ ขอเสนอรายงานจากการประชมุใหญ่วิสามญันิติบุคคลฯ ครัง้ท่ี 1/2565 

เรียกครัง้ท่ีสอง เมื่อวนัอาทิตยท่ี์ 6 กมุภาพนัธ ์2565 

  ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท้ี่ประชมุรบัรอง  

 

วาระที ่3 รับรองงบการเงนิประจาํปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2564   

  คณะกรรมการฯ ขอเสนองบการเงินประจาํปีสิน้สดุวนัท่ี 31 ธันวาคม 2564 ท่ีไดต้รวจสอบ

และแสดงความเห็นโดยผูส้อบบญัชีแลว้  

ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท่ี้ประชมุรบัรอง และนาํสง่กรมท่ีดินต่อไป 

 

วาระที ่4 วาระเพ่ือทราบ 

4.1 สรุปผลการดาํเนินงานของคณะกรรมการ 

 คณะกรรมการฯ ขอเสนอรายงานสรุปผลการดาํเนินงานระหว่างเดือนพฤศจิกายน 

2564 ถึงเดือนมิถนุายน 2565 สรุปไดด้งันี ้

(1) การซ่อมร้ัวในซอย 1 

รัว้หมู่บา้นในซอย 1 บรเิวณแปลงท่ี 2 พงัลงมา ทาํใหบุ้คคลภายนอกสามารถเดินเขา้

มาในหมู่บา้นไดเ้ลย และท่ีดินดา้นนอกที่ติดกบัรัว้มีการถมท่ีดินสงูขึน้เสมอกบัความสงุของรัว้เดิม ทาง

กรรมการจึงไดอ้นมุติัใหด้าํเนินการซ่อมแซมรัว้ที่พงั และต่อความสงูรัว้เดิมขึน้ไปใหเ้สมอความสงูของรัว้

บา้นสมาชกิแปลงขา้งเคียงท่ีไดป้รบัปรุงไปแลว้ มีค่าใชจ้่ายในการซ่อมแซมเป็นจาํนวน 40,500 บาท 

(2) การทาสีบนถนน เพ่ือชะลอความเร็ว 

   เน่ืองจากมีการซอ่มถนนเมนของหมู่บา้นในปีที่ผ่านมา ทาํใหส้ีที่ทาชะลอความเร็ว

บนถนนเมนหายไป จึงไดด้าํเนินการทาสีชะลอความเรว็กลบัมาอย่างเดิม มีค่าใชจ้่ายในการซ่อมเป็น

จาํนวนเงิน 33,881 บาท 

 



 

 

(3) การซ่อมแซมเก้าอืโ้ต๊ะสนามรอบหมู่บ้าน 

     เน่ืองจากเกา้อืแ้ละโต๊ะสนามรอบหมุ่บา้นผ่านการใชง้านมาเป็นระยะเวลา

มากกว่า 20 ปี ทาํใหม้ีการชาํรุดทรุดโทรม  ไม่เหมาะกบัการนั่งพกัผอ่น กรรมการจึงไดด้าํเนินการซ่อมแซม

โดยมีค่าใชจ้า่ยเป็นจาํนวนเงิน 11,506 บาท 

(4) จัดทาํตรายางสาํหรับป้ัมเข้าออกหมู่บ้านใหม่ 

เน่ืองจากตรายางเดิมสมาชิกบางท่านไดท้าํสญุหาย หรือมีการเปลี่ยนเจา้ของใหม่

ทางกรรมการจึงไดด้าํเนินการจดัทาํตรายางใหก้บัสมาชิกทกุท่านใหม่ โดยมค่ีาใชจ้่ายจาํนวนเงิน 27,985 

บาท  

(5) ซ่อมเพลาป้ัมน้ําเสีย 

เน่ืองจากเพลาของป้ัมนํา้ที่บ่อนํา้เสีย ไดข้าดลง จาํนวน 1 ป้ัม กรรมการไดท้าํการ

ซ่อมแซมเปลี่ยนใหม่ มีค่าใชจ้่าย 29,960 บาท 

(6) การสร้างเขื่อนกั้นดินรอบสระน้ํา 

เน่ืองจากขอบสระนํา้ตรงองคพ์ระดา้นหนา้หมู่บา้น ถกูปลาในบ่อขดุขอบบ่อ จน

ทาํใหเ้ป็นหลมุขนาดใหญ่ เกรงว่าอาจจะพงัลงมา และอาจสง่ผลถนนเมนของหมู่บา้นที่พึ่งซ่อมแซมจะไดร้บั

ความเสียหาย กรรมการจึงไดด้าํเนินการสรา้งเขื่อนกัน้ดินรอบสระนํา้ โดยมีงบประมาณ 250,000 บาท  

4.2 งบประมาณรายรับ-รายจ่ายประจาํปี 2565 

 คณะกรรมการฯ ขอเสนองบประมาณประจาํปี 2565 ที่ไดผ้่านการอนมุติัจาก

คณะกรรมการในการประชมุครัง้ท่ี 1 (1/2565) เมื่อวนัท่ี  20 กมุภาพนัธ ์ พ.ศ. 2565 (เอกสารแนบ) 

  

ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท้ี่ประชมุทราบ  

 

วาระที ่5 วาระเพ่ือพิจารณา 

5.1 แผนการดาํเนินงานดา้นสาธารณูปโภค 

 5.1. การติดตั้งกล้อง CCTV 

  เน่ืองในการประชมุวิสามญัครัง้ท่ี 1/2565 เมื่อวนัท่ี 9 มกราคม 2565 มีการพดูคยุ

ถึงเหตกุารณท์ี่มีโจรขึน้บา้นสมาชิก จึงไดม้ีการขอใหก้รรมการศึกษาการลงทนุในเรื่องกลอ้งวงจรปิด เพื่อเพิ่ม

ระดบัความปลอดภยัในหมู่บา้น โดยมีรูปแบบติดตัง้กลอ้งจาํนวน 32 กลอ้ง บรเิวณถนนสว่นกลาง 

 ทางกรรมการจึงไดป้ระสานงานบรษัิทติดตัง้กลอ้งวงจรมาจาํนวน 3 ราย คือ บริษัท มีเดียเซิรส์ จาํกดั, 

บรษัิท บญุพาอาํพนั จาํกดั และ บรษััท เพอรเ์ฟคเทคโนโลยี แอนด ์ซิสเต็มส ์จาํกดั   แต่เน่ืองจากบริษัท 

มีเดียเซิรส์ จาํกดั เสนอราคามาสงูท่ีสดุ 458,257.46 บาท และระบบยงัไม่สามารถควบคมุการดภูาพ



 

ยอ้นหลงัจากท่ีป้อมยามได ้ทางกรรมการไดข้อใหป้รบัปรุงก็ไม่สามารถทาํได ้ทางกรรมการจึงไดพ้ิจารณา

คดัเลือก เหลือ 2 บรษัิท คือ บรษัิท บญุพาอาํพนั จาํกดั กบั บรษััท เพอรเ์ฟคเทคโนโลยี แอนด ์ซิสเต็มส ์

จาํกดั โดยมีขอ้มลูเปรียบเทียบดงันี ้

หัวข้อ บริษัท บญุพาอําพนั จํากัด บริษัท เพอร์เฟคเทคโนโลยี แอนด์ ซิสเต็มส์ จํากัด 

1.ด้านเทคนิค 
 

- เคร่ืองบนัทึก 32 CH 4K NVR 18TB 

HDD HIKVISION รุ่น DS-7732NI-K4 

(รุ่นเดียวกนัทั้งสองบริษทั) 
- กลอ้ง 2MP Color Vu Fixed Bullet 

Network Camera HIKVISION รุ่น DS-

2CD1027G0-L จาํนวน 32 กลอ้ง 

(รุ่นเดียวกนัทั้งสองบริษทั) 
- รูปแบบการเดินสาย ใชก้ล่องแปลง

สัญญาณ(Media Converter) เป็น

สัญญาณไฟเบอรอ์อฟติก ออกจาก

หอ้งควบคมุ ไปเขา้กบักล่องกระจาย

สัญญาณ(POE Switch) ตามจุด  
จุดดี ถา้สายสัญญาณเส้นใดเส้นหน่ึงเสีย จะไม่

กระทบกบั สายสัญญาณเส้นท่ีเหลือ ทาํให้กลอ้งท่ี

เหลือยงัทาํงานได ้
จุดเสีย มีอุปกรณ์ต่อเพ่ิมมากขึ้น มีการเดินสายเพ่ิม

มากขึ้น การดูแลรักษาจะมากขึ้น 

- เคร่ืองบนัทึก 32 CH 4K NVR 16TB 

HDD HIKVISION รุ่น DS-7732NI-
K4 

(รุ่นเดียวกนัทั้งสองบริษทั) 
- กลอ้ง 2MP Color Vu Fixed Bullet 

Network Camera HIKVISION รุ่น 

DS-2CD1027G0-L จาํนวน 32 กลอ้ง 
(รุ่นเดียวกนัทั้งสองบริษทั) 

- รูปแบบการเดินสาย ออกจาก

ห้องควบคุมดว้ยสายไฟเบอร์ออฟติก

เส้นเดียว ต่อเขา้กบักล่องกระจาย

สัญญาณ(POE Switch) ในลกัษณะ

อนุกรมกนัไป  
จุดดี อุปกรณ์นอ้ยกว่า เดินสายนอ้ยกว่า การดูแล

รักษาง่ายกว่า 
จุดเสีย ถา้กล่องกระจายสัญญาณตวัแรกเสีย กลอ้ง

ท่ีต่อจากกล่องถดัมาจะไม่สามารถทาํงานได ้

2. ด้านราคา - เสนอราคา ณ วนัท่ี 13 มิ.ย.65   
414,090.00 บาท (ราคาไม่รวมจอมอนิเตอร์ท่ี

ป้อมยาม 
 

- เสนอราคา ณ วนัท่ี 17 มิ.ย.65 

335,552.00 บาท(ราคาไม่รวมจอมอนิเตอร์ท่ี

ป้อมยาม และ UPS)  ถูกกว่า 78,538.00 บาท   

3. การดูแล

รักษาและการ

รับประกัน 

- กลอ้งและเคร่ืองบนัทึกรับประกนั 3 ปี ตาม

เง่ือนไข 

- Onsite Service ฟรี 2 ปี 
- การรับประกนัไม่รวมถึงการเสียท่ีเกิดจาก

การกระทาํของ คน สัตว ์ส่ิงของกระแทก 

ภยัธรรมชาติ และไฟฟ้ากระชาก 
- บริการ Health Monitoring Service 

ของอุปกรณ์ ค่าบริการเดือนละ 2,800 

บาท/เดือน รายปี 30,000 บาท/ปี 

- รับประกนัอุปกรณ์ทุกชนิดเป็นเวลา 2 ปี  

- ยกเวน้ชาํรุดเน่ืองจากภยัธรรมชาติ  
- ในกรณีอุปกรณ์เสียหายเปล่ียนตวัใหม่ 
- บริการรักษารายปี 5% (เท่ากบัประมาณ 

16,777.60 บาท) จะเขา้ตรวจเช็ค 2 คร้ัง

ต่อปี ถา้ไม่ไดใ้ชบ้ริการรักษารายปี คิด

ค่าบริการคร้ังละ 1,000 บาท ไม่รวม 
VAT 



 

4. การใช้งาน - ติดตั้งจอมอนิเตอร์ท่ีป้อมยาม สามารถ

เลือกพ้ืนท่ี หรือ กลอ้งท่ีตอ้งการตรวจตรา

จากท่ีป้อม  

- บนัทึกภาพ และดูยอ้นหลงัไดต้ามเวลาท่ี

กาํหนด จากป้อมยาม  

- กลอ้งถ่ายภาพเป็นสี ทั้งกลางวนัและ

กลางคืน 

- ติดตั้งจอมอนิเตอร์ท่ีป้อมยาม สามารถ

เลือกพ้ืนท่ี หรือ กลอ้งท่ีตอ้งการตรวจ

ตราจากท่ีป้อม 

- บนัทึกภาพ และดูยอ้นหลงัไดต้ามเวลาท่ี

กาํหนด จากป้อมยาม 

- กลอ้งถ่ายภาพเป็นสี ทั้งกลางวนัและ

กลางคืน 

 ความเหน็ของคณะกรรมการฯ  เน่ืองจากเป็นโครงการที่ใชเ้งินลงทนุสงู และมี

ค่าใชจ้่ายในการซ่อมบาํรุงผกูพนั มีผลกระทบต่อความเป็นสว่นตวัของสมาชิก จึงขอนาํเสนอเพื่อที่ประชมุ

พิจารณา 

 5.2 การแต่งตั้งผู้สอบบัญชี และบริษัทรับทาํบัญช ี

 บรษัิท บา้นบญัชี จาํกดั ไดข้อปรบัราคาค่าบริการ เพิ่มจากเดิม จากปีละ 8,000 บาท 

เป็น ปีละ 10,000 บาท และ ค่าตอบแทนวิชาชีพ จากปีละ 10,000 บาท เป็นปีละ 12,000 บาท เพื่อใหก้าร

ทาํงานดา้นการเงินและบญัชี มีความต่อเนื่อง ประกอบกบัการใหบ้รกิารของบรษัิท บา้นบญัชี จาํกดั อยู่ใน

ระดบัท่ีน่าพอใจ จึงขอใหว่้าจา้งบรษัิท บา้นบญัชี จาํกดั เป็นผูท้าํบญัชีต่อไป อีก 2 ปี พรอ้มกนันี ้ขอแต่งตัง้ 

นายปิติพฒัน ์พฒันธ์นฐานโชค เป็นผูส้อบบญัชีของนิติบคุคลฯ  

 ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท้ี่ประชมุเพื่อพิจารณา  

 

 5.3 เสนอแก้ไขข้อบังคับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัยออรค์ิดปารค์ 1 เร่ือง

การนับองคป์ระชุม 

 สืบเน่ืองจากตามขอ้บงัคบัของนิติบคุคลฯ การประชมุใหญ่ประจาํปี ตอ้งมีสมาชิกเขา้รว่ม

ประชมุไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของคะแนนเสียงทัง้หมด (ขอ้ที่ 20) ซึ่งที่ผ่านมาองคป์ระชมุใหญ่มกัจะไม่ครบ ทาํใหต้อ้ง

เรียกประชมุใหญ่ครัง้ที่สอง เป็นภาระกบัสมาชิกที่ตอ้งสละเวลามาประชมุ 2 ครัง้ การเรียกประชมุครัง้ที่สองจะใช้

จาํนวนสมาชิก 10% ของคะแนนเสียงทัง้หมด ก็ครบองคป์ระชมุ แต่จาํนวนสมาชิกที่เขา้รว่มประชมุครัง้ที่สองจะ

นอ้ยกว่าครัง้แรก เนื่องจากจดัห่างจากประชมุครัง้แรกไม่เกิน 30 วนั ทาํใหส้มาชิกใหค้วามสนใจนอ้ยลง 

 กรรมการไดศ้กึษาหาทางแกปั้ญหาการเรียกประชมุใหญ่สองรอบ พบว่าในกฎกระทรวง ว่า

ดว้ยการขอจดทะเบียนจดัตัง้ การบรหิาร การควบและการยกเลิกนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร ขอ้ที่ 13  “การประชมุ

ใหญ่ตอ้งมีสมาชิกมาประชมุซื่งมีเสียงลงคะแนนรวมกนัไม่นอ้ยกว่าหน่ึงในสามของจาํนวนเสียงลงคะแนน

ทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ เวน้แต่ขอ้บงัคบัจะกาํหนดองคป์ระชมุไวเ้ป็นอย่างอ่ืน” ซึ่งจะผอ่นปรนกว่าขอ้บงัคบั

ของนิติบคุคลฯ ที่กาํหนดไวไ้ม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่ง  



 

 มติจากที่ประชมุคณะกรรมการครัง้ที่ 3/2565 จึงขอเสนอต่อที่ประชมุใหญ่สามญั เพื่อปรบั

การนบัจาํนวนสมาชิกที่เขา้ประชมุไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่ง มาเป็น ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในสาม เพื่อใหส้ามารถประชมุใหญ่

สามญัไดต้ัง้แต่ในรอบแรก โดยขอแกไ้ขขอ้บงัคบัดงันี ้

ประเด็น ขอ้ความเดิม ขอ้ความใหม่ 

ขอ้ 20. การ

ประชมุใหญ่ตอ้งมี

สมาชิกซึ่งมีเสียง

ลงคะแนนมา

ประชมุรวมกนั... 

ขอ้ 20. การประชุมใหญ่ตอ้งมีสมาชิกซ่ึงมี

เสียงลงคะแนนมาประชุมรวมกนัไม่นอ้ยกวา่

กึ่งหน่ึงของจาํนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมดจึง

จะเป็นองคป์ระชุม ในการประชุมคร้ังใด ถา้

ไม่ไดอ้งคป์ระชุม ตามท่ีกาํหนดไวแ้ละการ

ประชุมใหญ่นั้นไดเ้รียกตามคาํร้องขอของ

สมาชิกก็ให้งดการประชุม แต่ถา้เป็นการ

ประชุมใหญ่ท่ีสมาชิกมิไดเ้ป็นผูร้้องขอให้

คณะกรรมการเรียกประชุมใหญ่อีกคร้ังหน่ึง 

โดยจดัใหมี้การประชุมขึ้นภายในสามสิบวนั

นบัแต่วนัท่ีนดัประชุมใหญ่คร้ังแรก การ

ประชุมคร้ังหลงัน้ีตอ้งมีสมาชิกมาประชุมซ่ึงมี

เสียงลงคะแนนรวมกนัไม่นอ้ยกวา่หน่ึงในสิบ

ของจาํนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมดและมี

จาํนวนสมาชิกเขา้ร่วมประชุมไม่นอ้ยกวา่สิบ

คนจึงจะเป็นองคป์ระชุม 

ขอ้ 20. การประชุมใหญ่ตอ้งมีสมาชิกซ่ึงมี

เสียงลงคะแนนมาประชุมรวมกนัไม่นอ้ยกวา่

หน่ึงในสามของจาํนวนเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดจึงจะเป็นองคป์ระชุม ในการประชุม

คร้ังใด ถา้ไม่ไดอ้งคป์ระชุม ตามท่ีกาํหนดไว้

และการประชุมใหญ่นั้นไดเ้รียกตามคาํร้อง

ขอของสมาชิกก็ใหง้ดการประชุม แต่ถา้เป็น

การประชุมใหญ่ท่ีสมาชิกมิไดเ้ป็นผูร้้อง

ขอใหค้ณะกรรมการเรียกประชุมใหญ่อีกคร้ัง

หน่ึง โดยจดัใหมี้การประชุมขึ้นภายใน

สามสิบวนันบัแต่วนัท่ีนดัประชุมใหญ่คร้ัง

แรก การประชุมคร้ังหลงัน้ีตอ้งมีสมาชิกมา

ประชุมซ่ึงมีเสียงลงคะแนนรวมกนัไม่น้อย

กวา่หน่ึงในสิบของจาํนวนเสียงลงคะแนน

ทั้งหมดและมีจาํนวนสมาชิกเขา้ร่วมประชุม

ไม่นอ้ยกวา่สิบคนจึงจะเป็นองคป์ระชุม 

เหตุผล: เพื่อใหก้ารประชมุใหญ่สามญัประจาํปีของนิติบคุคล สามารถดาํเนินการไดร้าบรืน่ และ

สอดคลอ้งกบัขอ้ความในกฎกระทรวง ดว้ยการขอจดทะเบยีนจดัตัง้ การบรหิาร การควบและการยกเลิกนิติบคุคล

หมู่บา้นจดัสรร ขอ้ที่ 13    

ความเหน็ของคณะกรรมการ นาํเสนอเพื่อใหท้ี่ประชมุเพื่อพิจารณาแกไ้ขขอ้บงัคบั  

หมายเหตุ: สาํหรบัขอ้บงัคบันิติบุคคลฯ ฉบบัเต็ม สามารถดาวนโ์หลไดต้าม QR Code ดา้นลา่ง 

 
วาระที ่6 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 


