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วาระทีÉ Ś รับรองงบการเงินประจําปีสิ ÊนสุดวันทีÉ śř ธันวาคม ŚŝŞś   

  คณะกรรมการฯ ขอเสนองบการเงินประจําปีสิ ÊนสดุวนัทีÉ 31 ธันวาคม 2563 ทีÉได้ตรวจสอบ

และแสดงความเห็นโดยผู้สอบบญัชแีล้ว เพืÉอให้ทีÉประชมุรับรอง และนําส่งให้กรมทีÉดินต่อไป 

  สําหรับฐานะทางการเงินของนติิบุคคลฯ ณ วนัทีÉ śř ธันวาคม พ.ศ.ŚŝŞś ยอดเงินฝากใน

บญัชีออมทรัพย์อยู่ทีÉ ř,Ŝšř,ŜšŘ.ŠŚ บาท บญัชีกระแสรายวนั มียอดเงิน Ŝ,ŘśŚ.Ŝš บาท บญัชเีงินลงทุนใน

หลกัทรัพย์จดัการกองทุนกสิกรไทย มียอดเงิน ř,ŘşŜ,ŠŞŚ.Řŝ บาท 

  ความเหน็ของคณะกรรมการ เห็นควรเสนอให้ทีÉประชมุรับรอง   

 

วาระทีÉ ś วาระเพืÉอทราบ 

3.1 สรุปผลการดําเนินงานของคณะกรรมการ 

 คณะกรรมการฯ ขอเสนอรายงานสรุปผลการดําเนินงานระหว่างเดือนมิถนุายน ŚŝŞś

ถึงเดือนกนัยายน ŚŝŞŜ สรุปได้ดงันี Ê 

(1) รายงานฐานะทางการเงนิปัจจุบันของนิตบิุคคล  

  ณ วนัทีÉ śř สิงหาคม พ.ศ.ŚŝŞŜ  ยอดเงินฝากในบญัชอีอมทรัพย์อยู่ทีÉ 

1,417,952.96 บาท บญัชีเงินลงทนุในหลกัทรัพย์จดัการกองทนุกสิกรไทย มียอดเงิน 1,076,258.88 บาท 

ปัจจบุนัค่าใช้จ่ายต่อเดือนของนิติบุคคลจะอยู่ทีÉประมาณ řŠŘ,ŘŘŘ บาท ต่อเดือน  

(2) การซ่อมปัÊมนํ Êาทิ Êงประจาํหมู่บ้าน 

 เนืÉองจากงานปั Êมนํ Êาทิ Êงประจําหมู่บ้าน มี ś ชดุ ได้ใช้งานมาเป็นระยะเวลามากกว่า 

ŚŘ ปี ซึÉงสภาพก่อนหน้าทีÉจะซ่อม จะมปัี Êมนํ Êา ř ชุด ทีÉเวลาใช้งานต่อเนืÉองตวั Overload จะทริป (หยดุการ

ทํางาน) และแกนของปัËมทั Êง 3 ชดุ มีอาการรัÉวซมึ ทําให้สบูนํ Êาทิ Êงไม่ได้เต็มทีÉ ไม่สามารถระบายนํ Êาฝนได้ทนั  

 เพืÉอเป็นการเตรียมรับมือให้ทนักบัหน้าฝนปีนี Ê ทางคณะกรรมการได้ดําเนินการ

จดัหาบริษัททีÉรับซอ่มปั Êมนํ Êา ซึÉงได้รับการเสนอราคามาจํานวน Ś บริษัท คือ บริษัท เค.จี.บางกอก มอเตอร์

ปัËม เซอร์วิส และบริษัท เอสพี มอเตอร์ เซอร์วิส(ไทยแลนด์) จากการประชมุคณะกรรมการเมีÉอวนัทีÉ Śś 

พฤษภาคม ŚŝŞŜ ได้พิจารณาเปรียบเทียบ ราคา ความน่าเชืÉอถือ การรับประกนัและการทีÉจะเข้ามาบริการ

หลงัการซ่อม ทีÉประชมุจึงได้พิจารณาเลือก บริษัท เอสพี มอเตอร์ เซอร์วิส(ไทยแลนด์)  เข้ามาดําเนินการ
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ซ่อมแซม โดยการถอดปั Êมนํ Êาทั Êง ś ชุด มาทําการซ่อมใบปั Êม เปลีÉยนซีลคอปั Êมและลกูปืน และทําการเปลีÉยน

เบรคเกอร์ของปั Êมนํ Êาทั Êง ś ชดุ ปัจจบุนัได้ดําเนนิการซอ่มปั Êมนํ Êาทั Êง ś ชุด ให้เรียบร้อย และสามารถใช้งานได้

ปกติ ในช่วงหน้าฝนทีÉผ่านมา มชี่วงทีÉฝนตกหนกัๆ ปั Êมนํ Êาทั Êง ś ชดุ ก็สามารถสบูนํ Êาออกไปได้ทนั มีนํ Êารอ

ระบายในระยะสั Êน ๆ โดยมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมปัËมนํ Êาทั Êงสิ Êน 122,301 บาท 

(3) การซ่อมอาคารสโมสร 

 เนืÉองจากหลงัคาอาคารสโมสรมีนํ ÊารัÉวซมึลงมา หลงัคาโดมตรงกลางแตกร้าว  และ

ก๊อกนํ Êาในห้องนํ Êาบางอนัใช้ไม่ได้ บนัไดทางขึ ÊนสโมสรทีÉแตกร้าว หลงัคาโพลีคาร์บอนเนตด้านหน้าสโมสร

แตกร้าว  

 คณะกรรมการได้จดัหาผู้รับเหมาเข้ามาดําเนินการซ่อมแซมสโมสรตามรายการ

ข้างต้น โดยได้ทากนัซมึหลงัคาสโมสรบริเวณห้องประชมุ ส่วนห้องนํ Êาได้ดําเนินการรื ÊอและเปลีÉยนกระเบื Êอง 

โถสขุภณัฑ์ ประต ู2 บาน โคมไฟ และติดตั ÊงพดัลมเพิÉม ส่วนบนัไดทางขึ Êนสโมสรได้เสริมบนัไดเพิÉม และซ่อม

รอยแตกร้าวกลบัมาใช้งานได้ ส่วนเสาซุ้มตรงบริเวณทางเดิน เนืÉองจากไม่ได้ใช้ประโยชน์ใด จึงได้รื Êอเสา

และหลงัคาโพลีคาร์บอนเนตออก โดยมีค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมทั Êงสิ Êน 52,000 บาท 

(4) การซ่อมถนนเมนของหมู่บ้าน 

    โดยทีÉทีÉประชมุใหญ่สามญั ครั ÊงทีÉ 1/2563 ได้มมีติอนุมติัให้คณะกรรมการ

ดําเนินการซ่อมถนนสายหลกัทีÉชํารุด แตกร้าว คณะกรรมการได้สํารวจสภาพพื Êนถนนสายหลกั และพบถนน

ทีÉชํารุดจําเป็นต้องซ่อม จํานวน 30 บล็อค  

   ทางกรรมการฝ่ายสาธารณูปโภค ได้ติดต่อผู้ รับเหมาจํานวน 4 ราย เสนอราคา 

และได้คดัเลือกผู้ รับเหมารายทีÉมีประวติัทํางานอย่างมีคณุภาพและราคาถูกทีÉสดุเข้ามาดําเนินการ ใน

ระหว่างวนัทีÉ 3 สิงหาคม ถึง 30 กนัยายน 2564  โดยมค่ีาใช้จ่ายในการซ่อมถนนอยู่ทีÉ 500,000 บาท 

(5)  เปลีÉยนผู้ รับเหมาทาํสวนของหมู่บ้านรายใหม่ 

 เนืÉองด้วยผู้ รับเหมาทําสวนของหมูบ้่านเดิมมีปัญหาในเรืÉองความเรียบร้อยของ

งาน คณะกรรมการได้รับข้อร้องเรียนจากสมาชิกอยู่หลายครั Êง ทางคณะกรรมการจึงได้สรรหาผู้ รับเหมาราย

ใหม่ ชืÉอคณุสธีุ โดยได้มีการทดลองงานเป็นเวลา Ŝ เดือน ได้รับการยอมรับจากสมาชิก คณะกรรมการจงึได้

มีการประชุมพิจารณา และมีมติรับคณุสธีุเข้ามาเป็นผู้ รับเหมาทําสวนของหมู่บ้านแทนผู้ รับเหมาเดิม โดย

ทางคณุสธีุคิดค่าบริการทีÉเดือนละ ŜŘ,ŘŘŘ บาท ซึÉงปรับจากเดิมทีÉ śš,ŘŘŘ บาท  
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  ś.Ś งบประมาณประจาํปี ŚŝŞ4 

 คณะกรรมการฯ ขอเสนองบประมาณประจําปี 2564 และงบประมาณ(เพิÉมเติม) เพืÉอ

ซ่อมแซมสาธารณปูโภค โครงสร้างหลกั ทีÉได้ผ่านการอนุมติัจากคณะกรรมการในการประชมุครั ÊงทีÉ ř (1/2564) 

เมืÉอวนัทีÉ  ŚŠ กุมภาพนัธ์  พ.ศ. ŚŝŞŜ (เอกสารแนบ) 
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วาระทีÉ 4 วาระเพืÉอพิจารณา 

4.1 แผนการดาํเนินงานด้านสาธารณูปโภค 

 (ř) การซ่อมแซมฐานองค์พระ 

 เนืÉองด้วยใต้ฐานองค์พระและเขืÉอนกนัดินโดยรอบ มีการกดัเซาะดินเข้ามา จะทําให้

ฐานขององค์พระทรุดตวัลง และอาจจะทําให้เสียหายมาก ถ้าไม่ได้ดําเนินการแก้ไข 

 ความเหน็ของคณะกรรมการฯ  เห็นควรเสนอให้ทีÉประชมุพิจารณาอนุมติัให้

ดําเนินการซ่อมแซมตามทีÉเสนอ 

 (2) การซ่อมกาํแพงร่วมกันกับหมู่บ้านพิมาน 

 เนืÉองจากกําแพงหมู่บ้านทีÉใช้ร่วมกนักบัหมุ่บ้านพิมานมีการเอียงลง ซึÉงกําแพงนี Êทาง

หมู่บ้านพิมานเป็นผู้สร้างขึ Êนก่อนทีÉจะก่อสร้างหมู่บ้านศภุาลยัฯ ทางคณะกรรมการฯ จะขอนดัทางกรรมการ

ของหมู่บ้านพิมานเพืÉอหาข้อสรุปในการซ่อมแซมกําแพงต่อไป 

 ความเหน็ของคณะกรรมการ เหน็ควรเสนอให้ทีÉประชมุพิจารณาอนมุตัิให้

ดําเนินการซ่อมกําแพงดงักล่าว โดยการเจรจากบักรรมการหมู่บ้านพิมานตามทีÉเสนอ 

 4.2 การปรับค่าสาธารณูปโภคส่วนกลาง 

  โดยทีÉทีÉประชมุใหญ่สามญัประจําปี 2563 ได้มีมติให้ใช้แนวทางการเรียกเก็บค่า

สาธารณปูโภคสว่นกลางตามเดิม คือ บ้านทีÉมีพื ÊนทีÉตั Êงแต่ 120 ตร.ว. ลงมาต้องชําระค่าสาธารณปูโภค

ส่วนกลางในอตัราขั ÊนตํÉาเดียวกนั และบ้านทีÉมีพื ÊนทีÉมากกว่า 120 ตร.ว. ต้องชําระค่าสาธารณูปโภค 

ขั ÊนตํÉาและชําระค่าสาธารณปูโภคส่วนกลางเพิÉมเติมสําหรับพื ÊนทีÉทีÉมากกว่า 120 ตร.ว. 

  คณะกรรมการได้ศกึษาแนวทางการปรับขึ Êนค่าสาธารณูปโภคสว่นกลางเพืÉอให้

เพียงพอกบัค่าใช้จา่ยในการดําเนินงานของนิติบุคคลฯ ดงันี Ê 

- สมาชิกทีÉมีพื ÊนทีÉน้อยกว่า 120 ตร.ว. ปรับเพิÉมขึ Êนจาก 1,600 บาท เป็น 1,800 บาท 

- สมาชิกทีÉมีพื ÊนทีÉมากกว่า 120 ตร.ว. พื ÊนทีÉส่วนเกิน จะปรับเพิÉมจากเดิมทีÉ ตร.ว. ละ 2 บาท เป็น 

ตร.ว. ละ 5 บาท โดยใช้ ŝ คณูด้วยจํานวน ตร.ว.ทีÉเกิน แล้วบวกกบั ř,ŠŘŘ บาท ทีÉเป็นค่า

สาธารณปูโภคส่วนกลางสําหรับสมาชิกทีÉมีพื ÊนทีÉน้อยกว่า řŚŘ ตร.ว. 

- สมาชิกทีÉดินเปลา่จากเดิมเก็บค่าส่วนกลางเดือนละ 900 บาท เป็น 1,000 บาท  

- ทีÉดินข้างเคียงจากเดิม เก็บเดือนละ 600 บาท ปรับเป็น 1,000 บาท  



นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัย ออร์คิด ปาร์ค ř 
จดัตัÊงตามหนงัสือสาํคญัจดทะเบียนของคณะกรรมการจดัสรรทีÉดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม เลขทีÉ ř/ŚŝŜŞ ลงวนัทีÉ řŠ กนัยายน ŚŝŜŞ 

ทีÉทาํการเลขทีÉ ş/řŜś หมู่บา้นศุภาลยั ออร์คิด ปาร์ค ř  ถนนราชมนตรี  แขวงบางไผ่  เขตบางแค  กรุงเทพฯ řŘřŞŘ โทรศพัท ์ŘŚ-ŠŘŜ-ŚŘşř 

  
 

 

  ซึÉงการเรียกเก็บค่าสาธารณปูโภคสว่นกลางในอัตราใหม่ จะทําให้นิติบุคคลฯ มี

รายรับเพิÉมขึ Êนปีละประมาณ 400,000 บาท 

  และโดยทีÉทีÉประชมุใหญ่สามัญ ครั ÊงทีÉ 1/2653 ได้มีมติให้เรียกเก็บค่า

สาธารณปูโภคส่วนกลางในอตัราใหม่ตั Êงแตว่นัทีÉ 1 มกราคม 2565 เป็นต้นไป แต่เนืÉองจากสถานการณ์การ

แพร่ระบาดของโควิด 19 ทําให้บางธุรกิจหยุดดําเนินงาน และมีผลกระทบกับสมาชิกบางท่าน ประกอบกับ

ฐานะการเงินของนิติบุคคลฯ ยงัพอดําเนินการต่อไปได้อีก 1 ปี  ดงันั Êน เพืÉอไม่เป็นการเพิÉมภาระให้กบั

สมาชิกในช่วงการแพร่ระบาดของโควิด 19 คณะกรรมการฯ จึงเห็นควรเลืÉอนกําหนดการทีÉจะเรียกเก็บ 

ค่าสาธารณปูโภคส่วนกลางในอตัราใหมไ่ปอีก 1 ปี เป็นวนัทีÉ 1 มกราคม 2566 เป็นต้นไป 

   ความเหน็ของคณะกรรมการฯ  เหน็ควรนําเสนอทีÉประชุมเพืÉอพิจารณาการ

ปรับค่าสาธารณปูโภคส่วนกลางอตัราใหม ่และกําหนดวนัทีÉจะเริÉมใช้วนัทีÉ 1 มกราคม 2566 

  4.3 การปรับปรุงรายชืÉอสมาชิก และการรวมโฉนดทีÉดิน  

   ในช่วงเวลาทีÉผ่านมา ได้มีการเปลีÉยนแปลงกรรมสิทธิÍทีÉดิน ทําให้รายชืÉอสมาชิก

ของนิติบุคคลฯ มีการเปลีÉยนแปลง นิติบุคคลฯ จาํเป็นต้องมีการปรับปรุงรายชืÉอให้เป็นปัจจบุนั เพืÉอให้การ

นบัองค์ประชมุ การออกเสียงในทีÉประชุม เป็นไปอย่างถกูต้อง และการรวมโฉนดทีÉดินในหมู่บ้าน ทําให้ 

ผงัทีÉดินเปลีÉยนแปลงไปจากเดิมทีÉได้รับอนมุตัิจากกรมทีÉดิน ทําให้จํานวนสมาชิกลดลง ส่งผลต่อการจดัเก็บ

ค่าสาธารณปูโภคส่วนกลางทีÉลดลง 

   และขอขอบคณุสมาชิกทีÉให้ความร่วมมือ กรุณาส่งกลบัหนงัสือขอตรวจสอบ

ความถูกต้องของข้อมลูสมาชิกเป็นจํานวน Ŝś ทา่น ทางกรรมการฯ จะนําไปปรับปรุงฐานช้อมลูของสมาชิก

ให้ถูกต้องต่อไป 

   ความเหน็ของคณะกรรมการ เห็นควรเสนอทีÉประชมุเพืÉอขอความคิดเห็น 

 

วาระทีÉ 5 เรืÉองอืÉน ๆ (ถ้ามี) 
 


