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 คู่มือฉบบันีไ้ดจ้ดัท าเพื่อรวบรวม ขอ้บงัคบั ประกาศ และเอกสารแบบฟอรม์ต่างๆ ของนิติบุคคล
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ข้อบังคับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศภาล้ย ออรคิ์ดปารค์ 1 (1) 
หมวดที1่ 

ความท่ัวไปและวัตถุประสงค ์
 

ขอ้ 1. ชื่อนิติบคุคล “นิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1"  
ขอ้1/1 ค านิยามตามขอ้บงัคบันี ้
 นิติบคุคลหมู่บา้น     หมายถึง นิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 
 หมู่บา้น                   หมายถึง         หมู่บา้นศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 
 คณะกรรมการ         หมายถึง         คณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1  
 ประธาน                  หมายถึง         ประธานคณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1  
 รองประธาน            หมายถึง         รองประธานคณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1 

ผูม้ีอ านาจสั่งจ่ายเงิน หมายถึง        ประธานคณะกรรมการ หรือรองประธานคณะกรรมการ ในกรณีประธานไม่
 อยู่ หรือไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ 

ข้อ 2. ส  านักงานตั้งอยู่ที่เลขที่  66/143 หมู่บ้านศุภาลัย ออรค์ิดปารค์ 1 ถนนราชมนตรี แขวงบางไผ่ เขตบางแค 
กรุงเทพมหานคร 10160  

ขอ้ 3. วตัถปุระสงค ์ 

3.1 เพื่อใหก้ารบริหารหมู่บา้นเป็นไปดว้ยความเรียบรอ้ย มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลมีส่วนร่วมจาก
สมาชิก มีความโปรง่ใสและตรวจสอบได ้

3.2 เพื่อเสรมิสรา้งความรกัความสามคัคีและเกือ้กลูกนัระหว่างสมาชิก 
3.3 เพื่อรกัษาพฒันาสิ่งแวดลอ้มและพืน้ที่สาธารณะใหเ้หมาะสมกบัการเป็นสถานที่อยู่อาศยั รวมทัง้รกัษา

ความสงบเรียบรอ้ยและความปลอดภยัภายในหมู่บา้น 
3.4 เพื่อสง่เสรมิกิจกรรมดา้นการกศุล วฒันธรรม สาธารณประโยชนแ์ละอื่นๆ ที่ไม่เก่ียวขอ้งกบัการเมือง 

 
 
 
 
 
 

 

หมายเหต:ุ (1) เป็นการแก้ไขข้อบังคับจากเดิม “ข้อบังคับชมรมหมู่บ้านศุภาลัย ออร์คิดปาร์ค 1" ลว. 21 เมษายน พ.ศ. 2545 เป็นข้อบังคับนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร   

ศุภาลัย ออร์ คิดปาร์ค 1” เพ่ือให้สอดคล้องกับการจดทะเบียนนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร ตาม พ.ร.บ. การจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 โดยมติท่ีประชุมใหญ่วิสามัญ

ประจาํปี พ.ศ. 2546 เม่ือวันอาทิตย์ ท่ี 22 มิถนุายน พ.ศ. 2546) 
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หมวดที ่2 
สมาชิก 

 
ขอ้ 4. สมาชิก หมายถึง ผูซ้ือ้ที่ดินจดัสรรทกุราย รวมถึง ผูร้บัโอนสิทธิในที่ดินคนต่อไปดว้ย หรือผูท้ี่ถือ กรรมสิทธิ์ใน

ที่ดินหรือที่ดินและบา้นเรือนในหมู่บา้นไม่ว่าผูถื้อกรรมสิทธิน์ัน้จะอาศยัอยู่ภายใน บา้นเรือนดงักลา่วหรือไม่ 
และใหห้มายรวมถึงสมาชิกในครอบครวัตามนิตินยั กบัผูจ้ดัสรรที่ดินในกรณี ที่ดินจดัสรรแปลงย่อยที่ยงัไม่มีผู้
ซือ้หรือโอนกลบัมาเป็นของผูจ้ดัสรรที่ดนิ 

ขอ้ 5. สทิธิและหนา้ที่ของสมาชิก 
 5.1 มีสทิธิเสนอความคิดเห็นเก่ียวกบัการบรหิารนิติบคุคลหมู่บา้น  
 5.2 มีสทิธิเขา้รว่มประชมุใหญ่ของนิติบคุคลหมู่บา้น  
 5.3 มีสทิธิออกเสียงลงมติในที่ประชมุใหญ่ไดบ้า้นหรือแปลงที่ดินจดัสรรละหนึ่งคะแนนเสียง  
 5.4 มีสทิธิไดร้บัการเลือกตัง้หรอืไดร้บัการแต่งตัง้เป็นกรรมการหรือที่ปรกึษาในคณะกรรมการ  
 5.5 มีสทิธิเขา้ชื่อรว่มกนัอย่างนอ้ยหนึ่งในหา้ของจ านวนสมาชิกทัง้หมดท าหนงัสือรอ้งขอต่อ คณะกรรมการให ้

    จดัประชมุใหญ่วิสามญั  
 5.6 มีสทิธิรอ้งขอต่อคณะกรรมการเพื่อตรวจสอบเอกสารและบญัชีทรพัยส์ินของนิติบคุคลหมู่บา้น  
 5.7 มีหนา้ที่ปฏิบตัิตามระเบียบและขอ้บงัคบัของนิติบคุคลหมู่บา้น  
 5.8 มีหนา้ที่ใหค้วามรว่มมือและสนบัสนนุการด าเนินงานและกิจกรรมต่างๆของหมู่บา้น  

5.9 มีหนา้ที่ช  าระเงินค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและการจดัการสาธารณปูโภคในสว่นที่นิติบคุคลหมู่บา้นมี
หนา้ที่บ  ารุงรกัษา รวมทัง้ค่าใชบ้รกิารและค่าบ ารุงรกัษาบรกิารสาธารณะ เป็นรายเดือน หากช าระลา่ชา้มี
หนา้ที่จ่ายค่าปรบัส  าหรบัการจา่ยเงินลา่ชา้ตามอตัราที่ คณะกรรมการจดัสรรที่ดินกรุงเทพมหานครก าหนด 
และหากคา้งช าระติดต่อกนัตัง้แต่สาม เดือนขึน้ไปอาจถกูระงบัการใหบ้รกิารหรือการใชส้ิทธิใน
สาธารณปูโภคและบรกิารสาธาณะ กรณีคา้งช าระติดต่อกนัตัง้แต่หกเดือนขึน้ไปอาจถกูระงบัการจด
ทะเบียนสทิธิและนิติกรรม ในที่ดินจดัสรรของผูค้า้งช าระจนกว่าจะช าระใหค้รบถว้น 

 
หมวดที ่3 

การด าเนินกิจการของนิติบุคคลหมู่บ้าน 
 

ขอ้ 6. ใหม้ีคณะกรรมการท าหนา้ที่บรหิารกจิการของนิติบคุคลหมู่บา้นมีจ านวนอย่างนอ้ยสิบคนอย่าง มากไม่เกินยี่สิบ
คน คณะกรรมการตอ้งมาจากการเลือกตัง้ของที่ประชมุใหญ่ของนิติบคุคลหมู่บา้น โดย วิธีหนึ่งวิธีใดดงัต่อไปนี ้

 



3 
 

6.1 ที่ประชมุใหญ่เลือกตัง้คณะกรรมการตามจ านวนที่ก าหนดและใหค้ณะกรรมการคดัเลือกประธาน และให้
ประธานแต่งตัง้กรรมการใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั หรือ 

6.2 ที่ประชมุใหญ่เลือกประธานและใหป้ระธานเป็นผูแ้ต่งตัง้กรรมการจากสมาชิกผูท้ี่เหมาะสมตามจ านวนที่
ก าหนดใหเ้ป็นไปตามขอ้บงัคบั  

ขอ้ 7. โครงสรา้งการบรหิารจดัการของคณะกรรมการ มีดงันี ้
7.1 ประธานคณะกรรมการ  
7.2 รองประธานคณะกรรมการ  
7.3 เลขานกุาร  
7.4 ฝ่ายการเงินและบญัชี  
7.5 ฝ่ายสาธารณปูโภค  
7.6 ฝ่ายรกัษาความปลอดภยั  
7.7 ฝ่ายปฏิคม  
7.8 ฝ่ายประชาสมัพนัธ ์
7.9 อื่น ๆ ตามความเหมาะสม  

ขอ้ 8. หนา้ที่ของประธาน รองประธาน และฝ่ายต่าง ๆ มีดงันี ้ 
8.1 ประธานท าหนา้ที่เป็นหวัหนา้ในการบรหิารกิจการนิติบคุคลหมู่บา้น เป็นผูแ้ทนหมู่บา้นติดต่อกบั

บคุคลภายนอกและท าหนา้ที่เป็นประธานในการประชมุคณะกรรมการและการประชมุใหญ่ ของนิติบคุคล
หมู่บา้น 

  (2) การเป็นผูแ้ทนหมู่บา้น ในที่นี ้หมายรวมถึง การติดต่อ ประสานงาน การยื่นค ารอ้ง การชีแ้จงต่อ
หน่วยงานราชการ และบคุคลภายนอกอ่ืนใด ในอนัที่จะรกัษาสิทธิเรียกรอ้ง รกัษา ทรพัยส์ินสว่นกลาง 
รกัษาสิทธิประโยชนอ์ื่นใดอนัเป็นของนิติบคุคล การจดทะเบยีนค่า สาธารณปูโภคคา้งช าระเป็นมลูรกัษาใน
อสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้ การแจง้ความ การด าเนินการ ฟ้องรอ้ง ยื่นค ารอ้ง ค ารอ้งทกุขเ์พื่อเป็นโจทก์
ฟ้องรอ้ง และการด าเนินการทางกฎหมายอ่ืนใด เช่น การแต่งตัง้ทนายความผูร้บัมอบอ านาจตามระเบียบ
วิธีการด าเนินการตามที่กฎหมาย ก าหนดไว ้เพื่อใหก้ารรกัษาสิทธิเรียกรอ้ง การรกัษาทรพัยส์ว่นกลาง และ
การรกัษาประโยชนอ์ื่น ๆ ของ นิติบคุคลนัน้ส  าเรจ็ผล  

8.2 รองประธานท าหนา้ที่ช่วยประธานในการบรหิารกิจการนติิบคุคลหมู่บา้น ปฏิบตัหินา้ที่ตามที่ประธาน
มอบหมายและท าหนา้ที่แทนเมื่อประธานไม่อยู่หรือไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ 

 
หมายเหต ุ(2)การแกไ้ขครัง้ที ่1 ตามมตทิีป่ระชมุใหญ่สามญัประจาํปี พ.ศ. 2553 เมือ่วนัอาทติย์ที ่20 มิถนุายน 2553 แกไ้ขเพิ่มเตมิ

คาํอธิบาย ของขอ้ 8.1 และ 13.4 ของขอ้บงัคบั เดมิ เพือ่ใหอ้าํนาจแก่ประธานหรือกรรมการคนหนึ่งคนใดสามารถเป็นตวัแทนของนติิ
บคุคลฯ ดาํเนนิการฟ้องรอ้งดาํเนนิคดเีพือ่รกัษาผลประโยชนข์องนติบิคุคลฯ และแกไ้ข ขอ้ 9 เพือ่ขยายวาระการดาํรงตาํแหน่ง
คณะกรรมการใหเ้ป็น 4 ปี 
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8.3 เลขานกุาร มีหนา้ที่ดงันี ้
 8.3.1 ท าหนา้ที่เลขานกุารของประธานและคณะกรรมการ  
 8.3.2 จดัการประชมุ เก็บรายงานการประชมุไวเ้ป็นหลกัฐานและจดัสง่ใหส้มาชิกทราบตามสมควร 
 8.3.3 จดัท างบประมาณรายจา่ยประจ าปี ในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบักิจการของประธานและเลขานกุาร  
 8.3.4 ปฏิบตัหินา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากประธานหรือคณะกรรมการ  
8.4 ฝ่ายการเงินและบญัชี มีหนา้ที่ดงันี ้ 
 8.4.1 ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ รูปแบบบญัชี รูปแบบใบเสรจ็รบัเงิน และรูปแบบหลกัฐานการอนมุตัิเบิก

 จ่ายเงินของคณะกรรมการ  
 8.4.2 จดัเก็บและรกัษาเงินทนุของนิติบคุคลหมู่บา้น  
 8.4.3 ก าหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการจดัท า จดัสรร ตรวจสอบและเสนองบประมาณรายจ่ายประจ าปีต่อ

 คณะกรรมการ และจดัท างบประมาณรายจ่ายประจ าปีของฝ่ายการเงินและบญัชี  
 8.4.4 จดัการบญัชีเงินฝากธนาคารในนาม “นิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1”  
 8.4.5 จดัการเบิกถอนเงินจากธนาคาร โดยตอ้งมีผูล้งนามเบิกจ่ายเงินอย่างนอ้ยสองในสามคน คือประธาน

 และ/หรือรองประธาน และ/หรอืเหรญัญิก  
 8.4.6 จดัท าบญัชีและรายงานทางการเงินเป็นรายเดือนแจง้ต่อคณะกรรมการและสมาชิก  
 8.4.7 จดัท าบญัชีรายรบั-รายจา่ยและงบดลุเมื่อสิน้ปีงบประมาณ  
 8.4.8 ก าหนดหลกัเกณฑ ์จดัหา ก ากบั ควบคมุ ตรวจสอบและดแูลพนกังานใหท้ าหนา้ที่ปฏบิตัิงานของ

 คณะกรรมการเป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ  
 8.4.9 จดัเก็บหลกัฐานขอ้ผกูพนัทางการเงิน หรือสญัญาต่างๆ ที่มีสว่นเก่ียวกบัค่าใชจ้่าย 
 8.4.10 ปฏิบตัิหนา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ  
8.5 ฝ่ายสาธารณปูโภค มีหนา้ที่ดงันี ้ 
 8.5.1 ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ จดัหา ก ากบั ควบคมุ ตรวจสอบและดแูลบคุคลและ/หรือบรษิัท หา้งรา้น

 ใหท้ าความสะอาดถนน ทางเทา้ จดัเก็บขยะ ดแูลบ ารุงรกัษาสวน สระน้ํา ฯลฯ ใหอ้ยู่ในสภาพที่
 สะอาดและเรียบรอ้ย  

 8.5.2 ประสานงานกบัหน่วยงานของรฐัในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบัระบบสาธารณปูโภค และบรกิารสาธารณะ
 ของหมู่บา้น  

 8.5.3 ก าหนดและรกัษาการตามระเบียบกฎเกณฑเ์ก่ียวกบัการใชส้าธารณปูโภค การเก็บและคืนเงินค่า
 ประกนัความเสียหาย การพิจารณาใบค าขออนญุาตในการก่อสรา้ง อาคาร แกไ้ข เปลี่ยนแปลง ต่อ
 เติมอาคารหรือการกระท าอื่นใดในที่ดินจดัสรรของสมาชิก  
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 8.5.4 ติดตามตรวจสอบและ/หรือหาวิธีการในการคดัคา้นเพื่อปอ้งกนัการกระท าของผูจ้ดัสรรที่ดิน หรือ
 บคุคลอื่นที่กระท าการอย่างหนึ่งอย่างใดใหผ้ิดไปจากแผนผงั โครงการหรือวิธีการจดัสรรที่ดินตาม 
 พ.ร.บ. การจดัสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543 มาตรา 43, 52, 54, 55 และ 56 

 8.5.5 จดัท างบประมาณรายจา่ยประจ าปีส  าหรบัการบ ารุงรกัษา ปรบัปรุงและ/หรือเพิ่มเติมระบบ
 สาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะของหมู่บา้น  

 8.5.6 ปฏิบตัหินา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ  
8.6 ฝ่ายรกัษาความปลอดภยั มีหนา้ที่ดงันี ้ 
 8.6.1 ก าหนดหลกัเกณฑ ์วิธีการ จดัหา ก ากบั ควบคมุ ตรวจสอบและดแูลบคุคลและ/หรือ บรษิัท หา้งรา้น

 ใหท้ าหนา้ที่รกัษาความปลอดภยัภายในบรเิวณและอาณาบรเิวณขา้งเคียงหมู่บา้นใหม้ีความ
 ปลอดภยัและสงบเรียบรอ้ย  

 8.6.2 ประสานงานกบัหน่วยงานของรฐัในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบัการรกัษา ความปลอดภยัและความสงบ
 เรียบรอ้ย  

 8.6.3 ก าหนดและรกัษาการตามระเบียบกฎเกณฑเ์ก่ียวกบัการอยู่อาศยั การจราจรภายในหมู่บา้น 
 ตลอดจนวิธีการและมาตรการในการเขา้-ออก การรกัษาความปลอดภยัและความสงบเรียบรอ้ย
 ภายในบรเิวณและอาณาบรเิวณขา้งเคียงหมู่บา้น  

 8.6.4 จดัท างบประมาณรายจา่ยประจ าปีส  าหรบัการรกัษาความปลอดภยัและความสงบเรียบรอ้ยภายใน
 บรเิวณและอาณาบรเิวณขา้งเคียงหมู่บา้น  

 8.6.5 ปฏิบตัหินา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ  
8.7 ฝ่ายปฏิคม มีหนา้ที่ดงันี ้
 8.7.1 จดัการประชมุใหญ่สามญัประจ าปีและประชมุใหญ่วิสามญั  
 8.7.2 จดักิจกรรม งานบนัเทิงและ/หรืองานการกศุลเพื่อเชื่อมสมัพนัธ ์และสรา้งความรกัความสามคัคีของ

 สมาชิกภายในหมู่บา้นตามวาระต่าง ๆ ที่เหมาะสม  
 8.7.3 ใหก้ารรบัรองผูม้าเยี่ยมเยือนหมู่บา้น และ/หรือจดัรายการไปเยี่ยมเยือนผกูสมัพนัธก์บัหมู่บา้นอื่น 

8.7.4 จดัท างบประมาณรายจา่ยประจ าปีในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบัการจดัประชมุใหญ่และกิจการของฝ่าย
 ปฏิคม  

 8.7.5 ประสานงานกบัหมู่บา้นอื่นเพื่อหาแนวทาง และวิธีการในการบรหิารจดัการหมู่บา้นใหม้ี
 ประสิทธิภาพยิ่งขึน้  

 8.7.6 ก าหนดหลกัเกณฑแ์ละวิธีการในการจดัใหม้ีบรกิารสาธารณะเพื่อเป็นสวสัดิการของสมาชิกหรือ
 จดัสรรเงินหรือทรพัยส์ินเพื่อประโยชนส์าธารณะ  

 8.7.7 ปฏิบตัหินา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ  
8.8 ฝ่ายประชาสมัพนัธ ์มีหนา้ที่ดงันี ้ 



6 
 

 8.8.1 จดัท า เผยแพรเ่อกสาร ขา่วประกาศ แถลงการณ ์จลุสาร หรือวารสารของคณะกรรมการและ/หรือ
 ของผูท้ี่เก่ียวขอ้งใหส้มาชิกทราบโดยทั่วกนั  

 8.8.2 จดัท า รวบรวมและสรา้งศนูยข์อ้มลูที่เก่ียวขอ้งกบัการบรหิาร การบ ารุงรกัษาสาธารณปูโภคและ
 บรกิารสาธารณะหมู่บา้นและของหมู่บา้นอื่นใดตามสมควร 

 8.8.3 จดัท า รวบรวม ตรวจสอบและปรบัปรุงรายชื่อสมาชิกนติิบคุคลหมู่บา้นใหท้นัสมยัและเผยแพรต่ามที่
 สมควร  

 8.8.4 จดัท าสื่อประชาสมัพนัธท์ี่เหมาะสม เพื่อเผยแพรก่ิจกรรมของนิติบคุคลหมู่บา้นในสื่อประชาสมัพนัธ์
 สาธารณะในวาระหรือโอกาสที่สมควร  

 8.8.5 จดัท าสื่อและรณรงคใ์หส้มาชิกมีความเขา้ใจและมีสว่นรว่มในการจ่ายค่าบ ารุงรกัษาและการจดัการ
 สาธารณปูโภค และค่าใชบ้รกิารและค่าบ ารุงรกัษาบรกิารสาธารณะ  

 8.8.6 จดัท างบประมาณรายจา่ยประจ าปี ในสว่นที่เก่ียวขอ้งกบักิจการของฝ่ายประชาสมัพนัธ ์
 8.8.7 ปฏิบตัหินา้ที่อื่นใดตามที่จะไดร้บัมอบหมายจากคณะกรรมการ  

ขอ้ 9. ใหค้ณะกรรมการด ารงอยู่ในต าแหน่งไดค้ราวละ (2) สี่ปี เม่ือครบก าหนดใหจ้ดัการเลือกตัง้คณะกรรมการชดุใหม่
โดยการประชมุใหญ่และใหค้ณะกรรมการที่ครบก าหนดตามวาระรกัษาการจน กว่าคณะกรรมการชดุใหม่จะ
เขา้รบัมอบหนา้ที่ การรบัมอบหนา้ที่ตอ้งด าเนินการใหเ้สรจ็สิน้ภายในสามสิบวนั นบัตัง้แต่วนัที่คณะกรรมการ
ชดุใหม่ไดร้บัการเลือกตัง้  

ขอ้ 10. กรณีต าแหน่งของกรรมการว่างลงก่อนครบวาระ ใหค้ณะกรรมการแต่งตัง้สมาชิกที่เห็นสมควรด ารงต าแหน่ง
แทน และใหอ้ยู่ในต าแหน่งเท่ากบัวาระที่เหลือ  

ขอ้ 11. การพน้จากต าแหน่งกรรมการหมู่บา้น ซึ่งมิใช่พน้ตามวาระดว้ยเหตดุงันี ้
11.1 ตาย  
11.2 ลาออก 
11.3 ที่ประชมุใหญ่มีมติใหพ้น้จากต าแหน่ง  

ขอ้ 12. กรรมการที่จะลาออกจากต าแหน่งใหย้ื่นหนงัสือเป็นลายลกัษณอ์กัษรต่อคณะกรรมการและใหพ้น้จากต าแหน่ง
ตัง้แต่วนัที่คณะกรรมการมีมติใหพ้น้ต าแหน่ง  

ขอ้ 13. อ านาจและหนา้ที่ของคณะกรรมการ 
13.1 ก าหนดระเบียบเก่ียวกบัการใชส้าธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ 
13.2 ก าหนดระเบียบเก่ียวกบัการอยู่อาศยัและการจราจรภายในที่ดินจดัสรร  
 

หมายเหต ุ(2)การแกไ้ขครัง้ที ่1 ตามมตทิีป่ระชมุใหญ่สามญัประจาํปี พ.ศ. 2553 เมือ่วนัอาทติย์ที ่20 มิถนุายน 2553 แกไ้ขเพิ่มเตมิคาํอธิบาย ของ
ขอ้ 8.1 และ 13.4 ของขอ้บงัคบั เดมิ เพือ่ใหอ้าํนาจแก่ประธานหรือกรรมการคนหนึ่งคนใดสามารถเป็นตวัแทนของนติบิคุคลฯ ดาํเนนิการฟ้องรอ้ง
ดาํเนนิคดเีพือ่รกัษาผลประโยชนข์องนติบิคุคลฯ และแกไ้ข ขอ้ 9 เพือ่ขยายวาระการดาํรงตาํแหน่งคณะกรรมการใหเ้ป็น 4 ปี 
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13.3 เรียกเก็บค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและการจดัการสาธารณปูโภคในสว่นที่นิตบิคุคลหมู่บา้นมีหนา้ที่

บ  ารุงรกัษา และค่าใชบ้รกิารและค่าบรกิารสาธารณะจากสมาชิก 
13.4 ยื่นค ารอ้งทกุขเ์พื่อเป็นโจทกฟ์้องแทนสมาชิกเก่ียวกบักรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนข์องสมาชิกตัง้แต่

สิบรายขึน้ไป 
  (2) คณะกรรมการ มีอ านาจ หนา้ที่และความรบัผิดชอบเก่ียวกบัการด าเนินการต่าง ๆ ใน อนัที่จะ

รกัษาสิทธิเรียกรอ้ง รกัษาทรพัยส์ว่นกลาง และสทิธิประโยชนอ์ื่นใดอนัเป็นของนิติ บคุคลหมู่บา้น การจด
ทะเบียนค่าสาธารณปูโภค คา้งช าระเป็นมลูรกัษาในอสงัหารมิทรพัย ์รวมทัง้ การใหถ้อ้ยค า การเป็นพยาน 
การยื่นค ารอ้ง การรอ้งทกุขเ์ป็นโจทกฟ์้องแทนนิติบคุคล และการด าเนินการทางกฎหมายอ่ืนใด เช่น การ
แต่งตัง้ทนายความผูร้บัมอบอ านาจตาม ระเบียบวิธีการด าเนินการตามที่กฎหมายก าหนดไว ้เพื่อใหก้าร
รกัษาสิทธิเรียกรอ้ง การรกัษา ทรพัยส์ว่นกลาง และการรกัษาประโยชนอ์ื่น ๆ ของนิติบคุคลนัน้ส  าเรจ็ผล  

13.5 จดัใหม้ีบรกิารสาธารณะเพื่อสวสัดิการของสมาชิก หรือจดัสรรเงินหรือทรพัยส์ินเพื่อสาธารณประโยชน ์
13.6 ด าเนินการอื่นใดใหเ้ป็นไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจดัสรรที่ดินกลางหรือขอ้บงัคบั 
 อื่น ๆ ที่ออกโดยอาศยัอ านาจตามพ.ร.บ.จดัสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543  
13.7 แต่งตัง้กรรมการ ที่ปรกึษาหรืออนกุรรมการได ้โดยใหอ้ยู่ในต าแหน่งไดไ้ม่เกินวาระของคณะกรรมการที่

แต่งตัง้  
13.8 เรียกประชมุใหญ่สามญัประจ าปี และประชมุใหญ่วิสามญั  
13.9 จดัท าหลกัฐานเก่ียวกบัการเงิน ทรพัยส์นิและการด าเนนิกิจการต่าง ๆใหถ้กูตอ้งตามหลกัทางวิชาการและ

พรอ้มที่จะใหส้มาชิกตรวจสอบไดเ้ม่ือมีการรอ้งขอ  
13.10 จดัท ารายงานการประชมุเพื่อเก็บไวเ้ป็นหลกัฐานและจดัสง่ใหส้มาชิกไดร้บัทราบ  

ขอ้ 14. คณะกรรมการตอ้งจดัใหม้ีการประชมุอย่างนอ้ยหนึ่งครัง้ภายในสามเดือน  
ขอ้ 15. การประชมุคณะกรรมการจะตอ้งมีการมาประชมุไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของกรรมการทัง้หมด จึงจะถือว่าครบองค์

ประชมุมติของที่ประชมุคณะกรรมการถา้ขอ้บงัคบัมิไดก้ าหนดไวเ้ป็นอย่างอ่ืน ให ้ถือคะแนนเสียงขา้งมากเป็น
เกณฑ ์แต่ถา้คะแนนเสียงเท่ากนั ใหป้ระธานการประชมุเป็นผูช้ีข้าด 

ขอ้ 16. ในการประชมุคณะกรรมการ ถา้ประธานหรือรองประธานไม่อยู่หรือไม่สามารถปฏิบตัิ หนา้ที่ไดใ้ห้
คณะกรรมการที่เขา้ประชมุในคราวนัน้เลือกกรรมการคนใดคนหนึ่งท าหนา้ที่เป็นประธานใน การประชมุ 

 
  หมายเหต ุ(2)การแกไ้ขครัง้ที ่1 ตามมตทิีป่ระชมุใหญ่สามญัประจาํปี พ.ศ. 2553 เมื่อวนัอาทติย์ที ่20 มิถนุายน 2553 แกไ้ขเพิ่มเตมิคาํอธิบาย 
ของขอ้ 8.1 และ 13.4 ของขอ้บงัคบั เดมิ เพือ่ใหอ้าํนาจแก่ประธานหรือกรรมการคนหนึ่งคนใดสามารถเป็นตวัแทนของนติบิคุคลฯ ดาํเนนิการ
ฟ้องรอ้งดาํเนนิคดเีพือ่รกัษาผลประโยชนข์องนติบิคุคลฯ และแกไ้ข ขอ้ 9 เพือ่ขยายวาระการดาํรงตาํแหน่งคณะกรรมการใหเ้ป็น 4 ปี 
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หมวดที ่4 
การประชุมใหญ่ และการบริหารนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

 
ขอ้ 17. นิติบคุคลหมู่บา้นตอ้งจดัใหม้ีการประชมุใหญ่สามญัประจ าปีของนิติบคุคลหมู่บา้นอย่างนอ้ยปีละหนึ่งครัง้

ภายในเดือนธันวาคมของทกุปี  
ขอ้ 18. นิติบคุคลหมู่บา้นจะเรยีกประชมุใหญ่วิสามญัของนิตบิคุคลหมู่บา้นเม่ือใดก็ไดแ้ลว้แต่จะเห็นสมควร 
   สมาชิกจ านวนไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในหา้ของจ านวนสมาชิกทัง้หมดจะท าหนงัสือรอ้งขอต่อ 

คณะกรรมการใหเ้รียกประชมุใหญ่วิสามญัก็ได ้ในหนงัสือรอ้งขอนัน้ตอ้งระบวุ่าประสงคใ์หเ้รยีกประชมุเพื่อการ
ใด 

   เม่ือคณะกรรมการไดร้บัหนงัสอืรอ้งขอใหเ้รียกประชมุใหญ่วิสามญัตามวรรคสอง ใหค้ณะกรรมการ
เรียกประชมุใหญ่วิสามญั โดยจดัใหม้ีการประชมุขึน้ภายในสามสิบวนันบัแต่วนัที่ ไดร้บัค ารอ้งขอ 

   ถา้คณะกรรมการไม่เรียกประชมุภายในระยะเวลาตามวรรคสาม สมาชิกผูร้อ้งขอให ้เรียกประชมุ
หรือสมาชิกอื่นจ านวนไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในหา้จะเรียกประชมุเองก็ได ้ 

ขอ้ 19. ในการเรียกประชมุใหญ่คณะกรรมการตอ้งสง่หนงัสอืนดัประชมุและเอกสารที่เก่ียวขอ้งไปยงัสมาชิกทกุคนก่อน
วนัประชมุไม่นอ้ยกว่าสิบหา้วนั หนงัสือนดัประชมุตามวรรคหนึ่งตอ้งระบวุนัเวลา สถานที่และระเบียบวาระการ
ประชมุ  

ขอ้ 20. การประชมุใหญ่ตอ้งมีสมาชิกซึ่งมีเสียงลงคะแนนมาประชมุรวมกนัไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในสาม(3)ของจ านวนเสียง
ลงคะแนนทัง้หมดจึงจะเป็นองคป์ระชมุ ในการประชมุครัง้ใด ถา้ไม่ไดอ้งคป์ระชมุ ตามที่ก าหนดไวแ้ละการ
ประชมุใหญ่นัน้ไดเ้รียกตามค ารอ้งขอของสมาชิกก็ใหง้ดการประชมุ แต่ถา้เป็นการประชมุใหญ่ที่สมาชิกมิได้
เป็นผูร้อ้งขอใหค้ณะกรรมการเรียกประชมุใหญ่อีกครัง้หนึ่ง โดยจดัใหม้ีการประชมุขึน้ภายในสามสิบวนันบัแต่
วนัที่นดัประชมุใหญ่ครัง้แรก การประชมุครัง้หลงันีต้อ้งมีสมาชิกมาประชมุซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกนัไม่นอ้ย
กว่าหนึ่งในสิบของจ านวนเสียงลงคะแนนทัง้หมดและมีจ านวนสมาชิกเขา้รว่มประชมุไม่นอ้ยกว่าสิบคนจึงจะ
เป็นองคป์ระชมุ  

ขอ้ 21.มติของที่ประชมุใหญ่ใหเ้อาเสียงขา้งมาก ในการลงคะแนนเสียง ใหส้มาชิกคนหนึ่งมีเสียงเท่ากบัอตัราสว่น
ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภคและค่าใชบ้รกิารและค่าบ ารุงรกัษาบรกิารสาธารณะ ถา้
สมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งของจ านวนคะแนน เสียงทัง้หมดใหล้ดจ านวนคะแนนเสียงของผูน้ัน้ลง
มาเหลือเท่ากบัจ านวนคะแนนเสียงของ สมาชิกอื่นรวมกนัในกรณีที่คะแนนเสียงเท่ากนัใหน้บัจ านวนสมาชิกที่

  หมายเหต ุ(3)การแกไ้ขครัง้ที ่2 ตามมตทิีป่ระชมุใหญ่สามญัประจาํปี พ.ศ. 2565 รอบสอง เมือ่วนัอาทติย์ที ่2 ตลุาคม 2565 
แกไ้ข ขอ้ 20 ลดจาํนวนการนบัองคป์ระชมุใหญ่จากจาํนวนสมาชิกไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่ง เป็น ไม่นอ้ยกว่าหนึ่งในสาม สอดคลอ้งกบั
กฎกระทรวงว่าดว้ยการขอจดทะเบียนจดัตัง้ การบริหาร การควบ และการยกเลิกนติบิคุลลหมู่บา้นจดัสรร พ.ศ.2545 ขอ้ที ่13 และ
ลดภาระสมาชิกทีต่อ้งเขา้ประชมุใหญส่องรอบ 
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ออกเสียงลงคะแนนเป็นเกณฑใ์นการลงคะแนนเสียง ในการประชมุใหญ่ของนิติบคุคลหมู่บา้น ถา้ประธานหรือ
รองประธานไม่อยู่ หรือไม่สามารถปฏิบตัิหนา้ที่ได ้ใหท้ี่ประชมุเลือกกรรมการ 1 คน ท าหนา้ที่เป็นประธานใน
การประชมุ 

 
ขอ้ 22. ในการประชมุใหญ่ครัง้ใด ถา้ไดม้ีการประชมุหรือการลงมติโดยไม่ปฏิบตัิตามหรือฝ่าฝืนกฎหมายหรือขอ้บงัคบั 

สมาชิกอาจรอ้งขอใหศ้าลสั่งเพิกถอนมติในการประชมุครัง้นัน้ได ้แต่ตอ้งรอ้งขอต่อศาลภายในสามสิบวนันบัแต่
วนัที่ที่ประชมุใหญ่ลงมติ  

ขอ้ 23. หา้มมิใหน้ิติบคุคลหมูบ่า้นโอนที่ดินอนัเป็นสาธารณปูโภคหรือบรกิารสาธารณะทัง้หมดหรือบางสว่นใหเ้ป็น
สาธารณประโยชนห์รือใหแ้ก่องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ่นหรือบคุคลอื่น เวน้แต่ที่ประชมุใหญ่ของสมาชิกนิติ
บคุคลหมู่บา้นจะมีมติใหด้ าเนนิการได ้และตอ้งไดร้บัอนญุาตจากคณะกรรมการจดัสรรที่ดนิกรุงเทพมหานคร 

ขอ้ 24. ใหน้ิติบคุคลหมู่บา้นรายงานกิจการ งบดลุ บญัชรีายรบัรายจ่ายซึ่งผูส้อบบญัชไีดร้บัรองแลว้ต่อ คณะกรรมการ
จดัสรรที่ดินกรุงเทพมหานครภายในสามเดือนนบัแต่วนัสิน้งวดการบญัชี และประกาศรายงานดงักลา่วโดย
เปิดเผยใหส้มาชิกทราบ 

 
หมวดที ่5 

การเงนิและทรัพยส์ิน 
 
ขอ้ 25. การเงินและทรพัยส์ินทัง้หมดของนิติบคุคลหมู่บา้นใหอ้ยู่ในความรบัผิดชอบของคณะกรรมการ เงินสดของนิติ

บคุคลหมู่บา้น ถา้มีใหน้  าฝากไวก้บัธนาคารหรือสถาบนัการเงนิ  
ขอ้ 26. เงินทนุของนิติบคุคลหมู่บา้น มี 2 ประเภท 
 26.1 เงินสว่นกลาง เป็นเงินที่เรยีกเก็บจากสมาชิก ซึ่งสมาชิกมีหนา้ที่ตอ้งช าระตามขอ้ที่ 5.9  
 26.2 เงินทนุกิจกรรม เป็นเงินที่อาจไดม้าจากมีผูบ้รจิาค เงินอดุหนนุจากหน่วยงานทางราชการ (ถา้ม)ี เงิน 

      รายไดจ้ากการจดักิจกรรมของหมู่บา้น หรือการด าเนินการใด ๆ ที่ไม่ผิดกฎหมายและกฎเกณฑข์อง 
      หมู่บา้น  

ขอ้ 26/1 การใชจ้่ายเงินทนุของนิติบคุคลหมู่บา้นใหจ้ดัท าเป็นแผนการใชจ้่ายเงินไวใ้นงบประมาณรายจ่ายประจ าปี 
 ปีงบประมาณใหถื้อเอาวนัเริ่มตน้และวนัสิน้สดุตามปีปฏิทิน  
ขอ้ 27. เงินสว่นกลางที่เรียกเกบ็จากสมาชิกแต่ละรายตามขอ้ 5.9 นัน้ การคิดค านวณจ านวนเงินที่ตอ้งช าระและ

ก าหนดช าระใหเ้ป็นไปตามประกาศของคณะกรรมการ  
ขอ้ 28. เงินสว่นกลางรวมดอกผลใหน้ าไปใชจ้่ายในการบรหิารจดัการเพื่อการรกัษาความสะอาด ความสงบเรียบรอ้ย 

ความปลอดภยั การพฒันาและรกัษาสิ่งแวดลอ้มและพืน้ที่สาธารณะ ซึ่งเป็นสาธารณปูโภคและบรกิาร
สาธารณะสว่นกลางของหมู่บา้น  
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ขอ้ 29 การลงลายมือชื่อในตวัเงินหรือเช็คหรือการเบิกเงินจากบญัชีเงินฝากของนิติบคุคลหมูบ่า้นจะตอ้งมีลายมือชื่อ
ตามขอ้ 8.4.5 

ขอ้ 30. ในกรณีฉกุเฉินและจ าเป็นตอ้งมีการใชจ้่ายเงิน ใหผู้ม้อี  านาจสั่งจ่ายเงิน มีอ านาจสั่งจ่ายเงินทนุของนิติบคุคล
หมู่บา้นได ้ครัง้ละไม่เกิน 5,000 บาท (หา้พนับาท) ถา้เกินกว่านัน้จะตอ้งไดร้บั อนมุตัิจากคณะกรรมการ และ
คณะกรรมการมีอ านาจอนมุตัิใหจ้่ายเงินไดค้รัง้ละไม่เกิน 10,000 บาท (หนึ่งหมื่นบาท) ถา้จ าเป็นตอ้งจ่ายเงิน
เกินกว่าจ านวนนีจ้ะตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที่ประชมุใหญ่  

ขอ้ 31. ผูม้ีอ านาจสั่งจ่ายเงิน มีอ านาจสั่งจ่ายเงินสว่นกลางเป็นค่าสาธารณปูโภคและค่าบรกิารสาธารณะรายเดือน 
ไดแ้ก่ ค่าจา้งพนกังาน เจา้หนา้ที่ ค่ารกัษาความปลอดภยั ค่าไฟฟ้า ประปาและโทรศพัทส์ว่นกลาง ค่าจา้งรกัษา
ความสะอาด ค่าเก็บขยะมลูฝอย ค่าธรรมเนียม ของทางราชการ ตลอดจนค่าบ ารุงรกัษาวสัดอุปุกรณ์
สาธารณปูโภคสว่นกลางและบรกิาร สาธารณะ ตามรายการที่มีแผนการใชจ้่ายในงบประมาณรายจ่ายประจ าปี 
หรือตามขอ้ตกลงหรือสญัญา  

ขอ้ 32. ใหเ้หรญัญิกมีอ านาจเก็บรกัษาเงินสดของนิติบคุคลหมู่บา้นไดไ้ม่เกิน 3,000 บาท(สามพนับาท) ถา้เกินกว่า
จ านวนนีจ้ะตอ้งน าฝากธนาคารในบญัชีของนิตบิคุคลหมู่บา้น  

ขอ้ 33. เหรญัญิกจะตอ้งจดัท าบญัชีรายรบั รายจ่ายและบญัชงีบดลุใหถ้กูตอ้งตามหลกัสากลการรบัเงินจะตอ้งมี
หลกัฐานใบเสรจ็รบัเงินลงลายมือชื่อเหรญัญิก และการจ่ายเงินจะตอ้ง มีหลกัฐานการเบิกจ่ายเป็นลายลกัษณ์
อกัษรลงลายมือชื่อผูเ้บิกและอนมุตัิโดยผูม้ีอ านาจสั่งจ่ายเงิน  

ขอ้ 34. ผูส้อบบญัชีจะตอ้งไม่เป็นกรรมการหรือพนกังานของนิติบคุคลหมู่บา้น และจะตอ้งเป็นผูส้อบบญัชีที่ไดร้บั
อนญุาตใหเ้ป็นผูส้อบบญัชี  

ขอ้ 35. ผูส้อบบญัชีมีอ านาจเรียกเอกสารที่เก่ียวกบัการเงินและทรพัยส์ินของนิติบคุคลหมู่บา้นจากคณะกรรมการเพื่อ
ตรวจสอบและสามารถจะเชิญกรรมการหรือพนกังานของนิตบิคุคลหมู่บา้นมาสอบถามเก่ียวกบับญัชีและ
ทรพัยส์นิของนิติบคุคลหมู่บา้นได ้ 

ขอ้ 36. คณะกรรมการจะตอ้งใหค้วามรว่มมือกบัผูส้อบบญัชีเมื่อไดร้บัการรอ้งขอหมวดที่ 6 การเปลี่ยนแปลงแกไ้ขและ
การเลิกนิติบคุคลหมู่บา้น  

ขอ้ 37. ขอ้บงัคบัของนิติบคุคลหมู่บา้นจะเปลี่ยนแปลงแกไ้ขไดโ้ดยมติของที่ประชมุใหญ่เท่านัน้และการประชมุใหญ่
จะตอ้งมีสมาชิกมาประชมุไม่นอ้ยกว่ากึ่งหนึ่งของสมาชิกทัง้หมด และใชม้ติคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่าสองในสาม
ของจ านวนคะแนนเสียงของสมาชิกที่มารว่มประชมุ  

ขอ้ 38. การเลิกนิติบคุคลหมู่บา้นใหเ้ป็นไปตามหลกัเกณฑ ์และวิธีการที่กฎหมายก าหนด  
ขอ้ 39. ใหท้ี่ประชมุใหญ่ของสมาชิกนิติบคุคลหมู่บา้นตัง้ผูช้  าระบญัชีภายในสิบสี่วนันบัแต่วนัที่จดทะเบียนยกเลิกนิติ

บคุคลหมู่บา้น และใหน้ าบทบญัญัติแห่งประมวลกฎหมายแพ่ง และพาณิชยว่์าดว้ยการช าระบญัชีหา้งหุน้สว่น
จดทะเบียน หา้งหุน้สว่นจ ากดั และบรษิัท จ ากดั มาใชบ้งัคบัแก่การช าระบญัชีของนิติบคุคลหมู่บา้นโดยอนโุลม
ทัง้นี ้หา้มมิใหผู้ช้  าระบญัชีจ  าหน่ายที่ดินอนัเป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ เวน้แตท่ี่ประชมุใหญ่ของ
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สมาชิกนิติบคุคลหมู่บา้นจะมมีติเป็นอย่างอ่ืนและไดร้บัอนญุาตจาก คณะกรรมการจดัสรรที่ดินรุงเทพมหานคร 
ผูช้  าระบญัชีตอ้งจดัการช าระบญัชีของนิติบคุคล หมู่บา้นใหเ้สรจ็ภายในหนึ่งปีนบัแต่วนัที่ที่ประชมุใหญ่ของ
สมาชิกนิติบคุคลหมู่บา้นตัง้ตามวรรคแรก เวน้แต่คณะกรรมการจดัสรรที่ดิน กรุงเทพมหานครจะก าหนดเวลาไว้
เป็นอย่างอ่ืน  

ขอ้ 40. ที่ดินอนัเป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ รวมทัง้ทรพัยส์ินของนิติบคุคลหมู่บา้นที่เหลือจากการช าระ
หนี ้ใหผู้ช้  าระบญัชีโอนที่ดินและทรพัยส์นิดงักลา่วใหแ้ก่นิติบคุคลตามกฎหมาย อื่นที่จดัตัง้ขึน้ ในกรณีที่นิติ
บคุคลหมู่บา้นมิไดจ้ดัตัง้นิติบคุคลตามกฎหมายอื่นเพื่อรบัโอนที่ดิน และทรพัยส์ินดงักลา่วตามวรรคหนึ่ง ใหผู้้
ช  าระบญัชีด าเนินการดงัต่อไปนี ้ 

 40.1 จดทะเบียนโอนที่ดินอนัเป็นสาธารณปูโภคใหเ้ป็นสาธารณประโยชนห์รือใหแ้ก่ องคก์รปกครองสว่น 
      ทอ้งถิ่น  

 40.2 จดทะเบียนโอนที่ดินอนัเป็นบรกิารสาธารณะใหแ้ก่องคก์รปกครองสว่นทอ้งถิ่น ทัง้นีอ้งคก์รปกครองสว่น           
      ทอ้งถิ่นผูร้บัโอนตอ้งไม่ด าเนินการใดๆ อนัเป็นการเปลี่ยนแปลงหรือ สง่ผลกระทบต่อการไดร้บับรกิารหรือ 
      ใชป้ระโยชนใ์นสิ่งอ านวยความสะดวกเดิมของผูซ้ือ้ที่ดินจดัสรร  

 40.3 ทรพัยส์ินอื่นใหจ้ดัแบ่งแกส่มาชิกของนิติบคุคลหมู่บา้นตามอตัราสว่นค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและ 
      จดัการสาธารณปูโภค และค่าใชบ้รกิารและค่าบ ารุงรกัษาบรกิารสาธารณะ  

ขอ้ 41. ใหใ้ชข้อ้บงัคบันี ้ตัง้แตบ่ดันีเ้ป็นตน้ไป 
  

 ประกาศ ณ วนัที่ 2 เดือน ตลุาคม พ.ศ. 2565 

  

         ลงชื่อ……………………………………………………………….... 

         นายสรุนิตย ์สรสชุาต ิ 

        ประธานคณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

         ศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 
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ประกาศนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัยออรค์ิดปารค์ 1 

เร่ือง การควบคุมการก่อสร้างและการใช้สาธารณูปโภคมากกว่าปกต ิ

 

อา้งถึงระเบียบว่าดว้ยการใชส้าธารณปูโภคภายในหมู่บา้น พ.ศ. 2545 ที่ถือบงัคบัใชโ้ดยอนโุลมใหเ้ป็น

ระเบียบ ของนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1 ตัง้แต่ปี 2546 เพื่อใหก้ารอยู่อาศยัของสมาชิก และการใช้

สาธารณปูโภคสว่นกลาง เป็นไปอย่างเรียบรอ้ย อาศยัอ านาจตามขอ้บงัคบันิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิด

ปารค์ หมวดที่ 3 การด าเนินกจิการของนิติบคุคลหมู่บา้น ขอ้ 13 อ านาจหนา้ที่ของกรรมการ ก าหนดใหก้รรมการ

สามารถก าหนด ระเบียบเก่ียวกบัการใชส้าธารณปูโภค และการอยู่อาศยั  โดยความเห็นชอบของคณะกรรมการ จึงขอ

ก าหนดระเบียบเรื่อง การควบคมุการก่อสรา้งและการใชส้าธารณปูโภคมากกว่าปกติ ที่ปรบัปรุงจากระเบียบว่าดว้ย

การใชส้าธารณปูโภคภายใน หมู่บา้น พ.ศ. 2545  โดยมีสาระส าคญัดงัต่อไปนี ้

1. ใหถื้อเป็นระเบียบปฏิบตัิตัง้แต่วนัที่คณะกรรมการไดป้ระกาศบงัคบัใชใ้นการประชมุใหญ่เป็นตน้ไป 
2. ค าจ ากดัความ ในระเบียบนี ้

2.1 คณะกรรมการ หมายถึง คณะกรรมการนิติบคุคลหมู่บา้นศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 
2.2 สมาชิก : หมายถึง ผูท้ี่ถือกรรมสิทธิใ์นที่ดินหรือที่ดินและบา้นเรือนในหมู่บา้นศภุาลยัออรคิ์ดปารค์ 1 

ไม่ว่าผูถื้อกรรมสิทธิ์นัน้จะอาศยัภายในบา้น เรือนดงักลา่วหรอืไม่ และใหห้มายรวมถึงสมาชิกใน
ครอบครวัตามนิตินยัดว้ย  

2.3 ผูร้บัเหมา : หมายถึงบคุคลหรือนิติบคุคลที่รบัจา้งด าเนินการจากสมาชิกและใหร้วมถึงคนงานของ
ผูร้บัเหมาดว้ย  

2.4 ก่อสรา้งอาคาร : หมายถึงการก่อสรา้งอาคารบา้นพกัอาศยัพรอ้มสว่นประกอบ และรวมถึงการ
ก่อสรา้งอ่ืน เช่น เขื่อนกนัตลิ่ง เป็นตน้ดว้ย  

2.5 ปรบัปรุงอาคาร : หมายถึงการตกแต่ง ต่อเติม ดดัแปลงหรือรือ้ถอนอาคารพรอ้มสว่นประกอบ  
2.6 จดัสวน : หมายถึงการจดัสวนหรือปรบัปรุงสวนภายในบรเิวณบา้นที่ไม่ใช่เป็นการบ ารุงรกัษา

ตามปกติและตอ้งน าวสัดแุละคนงานเขา้ไปด าเนินการ  
3. ใหค้ณะกรรมการเป็นผูร้กัษาการตามระเบียบนี ้
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หมวด 1 
การอยู่อาศัย 

 
4. สมาชิกตอ้งรว่มมือรว่มใจช่วยกนัสอดสอ่ง ดแูลบ ารุงรกัษาและพฒันาสิ่งแวดลอ้ม และสิ่งที่เป็น

สาธารณะประโยชนข์องหมู่บา้นใหด้ีขึน้ และช่วยกนัด ารงไวซ้ึง่ความสงบสขุ และความปลอดภยัของ
หมู่บา้นและสมาชิกทกุคน เพื่อใหห้มู่บา้นศภุาลยัฯเป็นหมู่บา้น ที่น่าอยู่ตลอดไป 

5. สมาชิกตอ้งไม่ใชท้ี่ดิน หรือที่ดนิและบา้นเรือนในหมู่บา้นเป็นสถานที่ท  าการคา้ขาย และหรือประกอบ
กิจการในเชิงพาณิชย ์เชิงช่าง เชิงบรกิารและหรือกิจการอื่นใด ใน ลกัษณะที่ผูซ้ือ้และหรือผูร้บับรกิารใน
กิจการนัน้ตอ้งเขา้มาใชส้าธารณปูโภคและบรกิาร สาธารณะภายในหมู่บา้น ยกเวน้การกระท ากิจการ
อนัเป็นปกติโดยสจุรติเพื่อการครอง ชีพในครวัเรือนภายในที่ดินและบา้นของตนเองและไม่ไดก้ระทบให้
เกิดการใช ้สาธารณปูโภคฯมากเกินกว่าปกติและไม่รบกวนการอยู่อาศยัโดยปกติสขุของผูอ้ื่น 
 

หมวด 2 
การขออนุญาตใช้สาธารณูปโภคภายในหมู่บ้าน 

 
6. สมาชิกหรือผูร้บัเหมาที่มีความประสงคจ์ะก่อสรา้งอาคาร ปรบัปรุงอาคาร จดัสวน และหรือด าเนินการ

อื่นใดอนัก่อใหเ้กิดผลกระทบกบัสาธารณปูโภคสว่นกลางภายในหมู่ บา้นใหป้ฏิบตัิ ดงันี ้
6.1 แจง้ขออนญุาตสิ่งที่ตอ้งการด าเนินการตามขอ้ 6 ต่อคณะกรรมการพรอ้มเอกสารประกอบตาม

แบบค าขอ(แบบ ศ. 1)  
6.2 ช าระค่าสาธารณปูโภคสว่นกลางและบรกิารสาธารณะที่คา้งช าระและที่ตอ้งช าระลว่งหนา้จน

ครบถว้นตามหลกัเกณฑท์ี่คณะกรรมการก าหนด 6.3 เม่ือไดร้บัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ
ใหเ้ขา้ด าเนินการได ้ใหส้มาชิกหรือผูร้บัเหมาดงักลา่วน าเงินสดหรือเช็คสั่งจ่ายคณะกรรมการ 
ดงันี ้
(1) การก่อสรา้งอาคาร จ านวน 50,000.- บาท(หา้หมื่นบาทถว้น) แบ่งเป็นค่าใชจ้่ายในการ

บ ารุงรกัษาสาธารณปูโภคที่ใชง้านมาก กว่าปกติ จ านวน 10,000.- บาทและเป็นค่าประกนั
ความเสีย หายจ านวน 40,000.- บาท การปรบัปรุงอาคารหรอืจดัสวน จ านวน 10,000.- บาท 
(หนึ่งหมื่นบาทถว้น) แบ่งเป็นค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษา สาธารณปูโภคที่ใชง้านมากกว่า
ปกติ จ านวน 2,000.- บาทและ เป็นค่าประกนัความเสียหายจ านวน 8,000.- บาท 
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(2) การปรบัปรุงอาคารหรือจดัสวน จ านวน 10,000.- บาท (หนึ่งหมื่นบาทถว้น) แบ่งเป็น
ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษา สาธารณปูโภคที่ใชง้านมากกว่าปกติ จ านวน 2,000.- บาทและ 
เป็นค่าประกนัความเสียหายจ านวน 8,000.- บาท 

 
7. อาคารที่จะก่อสรา้ง หรือปรบัปรุงเพิ่มเติมตอ้งมีความสงูถึงจดุสงูสดุของอาคารไม่เกินความสงูของ

อาคารตามปกติที่มีอยู่แลว้ในหมู่บา้น และตอ้งใชร้ากฐานชนิดเข็มเจาะเท่านัน้ สาหรบัการก่อสรา้ง
อาคารใหม่ และการปรบัปรุงอาคารเดิม สมาชิกตอ้งนาแบบก่อสรา้งนาสง่ใหก้รรมการดา้น
สาธารณปูโภค เป็นหลกัฐานประกอบการดาเนินการ คณะกรรมการสามารถกาหนดเงื่อนไขในการดา
เนินการก่อสรา้งและ/หรือต่อเติมอาคาร เพื่อใหเ้ขา้กบัการพกัอาศยัอย่างเรียบรอ้ยของชมุชน และการ
ขอใหป้รบัปรุงแบบเพื่อเขา้กบัภมูิทศันโ์ดยรวมของนิติบคุคลฯ ไดต้ามสมควร การดาเนินการใหถ้กูตอ้ง
ตามขอ้กฎหมายที่เก่ียวกบัการก่อสรา้งใด ๆ ตลอดจนการขออนญุาตในการดาเนินการก่อสรา้งและ
หรือ/ต่อเติม เป็นหนา้ที่และความรบัผิดชอบของสมาชิกนิติบคุคลผูเ้ป็นเจา้ของกรรมสิทธิ ์

8. เม่ือกรรมการดา้นการเงินไดร้บัชาระเงินครบถว้นตามจานวนเรียบรอ้ย จะตอ้งออกหลกัฐานการรบัเงิน 
และการอนมุตัิใหด้าเนินการกอ่สรา้ง และ/หรือ ต่อเติม ใหด้าเนินการได ้และใหผู้ไ้ดร้บัอนญุาตเก็บ
หลกัฐานไวแ้สดงต่อเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั ในการเขา้ออกหมู่บา้น 

9. หา้มถมดินเพื่อเพิ่มเติมความสงูจากระดบัพืน้ดินปัจจบุนั ยกเวน้เพื่อการจดัสวน 
10. ในขณะด าเนินการหากเกิดความเสียหายแก่ทรพัยส์ินสว่นกลาง ทรพัยส์ินของผู ้อื่นในหมู่บา้น พืน้ที่

ขา้งเคียง หรือกระท าการฝ่าฝืนระเบียบขอ้บงัคบันี ้คณะกรรมการ จะหกัเงินประกนั รบิเงินประกนัและ
หรือเรียกรอ้งค่าเสียหายเพิ่มเติมเพื่อชดเชยค่าเสีย หายที่เกิดขึน้หรือตามที่คณะกรรมการจะพิจารณา
เห็นสมควร 

11. ในกรณีที่มีการหกัเงินประกนัตามขอ้ 10 ในระหว่างการด าเนินการ สมาชิกหรือผู ้รบัเหมาจะตอ้งน าเงิน
ประกนัมาวางเพิ่มเติมใหค้รบเต็มจ านวนตามวงเงินประกนัเดิม ภายใน 15 วนั นบัจากวนัไดร้บัแจง้การ
หกัเงินประกนัจากคณะกรรมการ 

12. ผูไ้ดร้บัอนมุตัิจะขอเงินประกนัคืนได ้เมื่อมีการดาเนินการแลว้เสรจ็เป็นที่เรียบรอ้ยแลว้ โดยใหย้ื่นค า
ขอรบัคืนเงินประกนัที่กรรมการฝ่ายการเงิน คณะกรรมการจะคืนเงินที่เหลือหลงัจากหกัค่าเสียหาย 
ภายใน 15 วนั (โดยไม่มีดอกเบีย้) หลงัจากวนัที่ไดต้รวจสอบความเสียหายเสรจ็สิน้ และจ านวนเงินที่
จ่ายคืนเป็นจานวนสทุธิหลงัหกัค่าใชจ้่ายในการบารุงรกัษาสาธารณปูโภคที่ใชง้านมากกว่าปกติ รวมทัง้ 
หกัค่าใชจ้่ายเพื่อชดเชยความเสียหายอื่นใด (ถา้มี) พื่อใหส้าธารณปูโภคกลบัคืนสภาพและสามารถใช้
งานไดค้งเดิม 
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หมวด 3 
หน้าทีแ่ละความรับผิดชอบของสมาชิกและผู้รับเหมา 

 
13. สมาชิกตอ้งแจง้ใหผู้ร้บัเหมาทราบ และใหค้วามรว่มมือในการแจง้รายชื่อ และผูค้วบคมุงาน ช่าง และ

คนงานที่ขออนญุาตเขา้ออกหมู่บา้น รวมทัง้จดัท าส  าเนาบตัรประจาตวัผูเ้ขา้ปฏิบตัิงาน น าสง่ให้
เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั จดัเก็บไวเ้ป็นทะเบียนประวตัิ และตอ้งแจง้เปลี่ยนแปลงทกุครัง้ที่มีการ
เปลี่ยนช่าง หรือคนงานที่ปฏิบตัิงานประจ า สาหรบัคนงานก่อสรา้งที่เป็นคนต่างดา้ว สมาชิกตอ้งแจง้ให้
ผูร้บัเหมา หรือผูค้วบคมุงานดาเนินการใหม้ีบตัรประจาตวัของคนต่างดา้วใหถ้กูตอ้ง เละจดัทาส าเนา
บตัรประจ าตวัดงักลา่วมอบที่เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยั เช่นกนั 

14. ผูร้บัเหมา และผูค้วบคมุงาน ตอ้งก ากบัดแูลใหช้่าง และคนงานทกุคนที่ปฏิบตัิงานอยู่ในพืน้ที่ของนิติ
บคุคล ปฏิบตัิตามระเบียบอย่างเครง่ครดั รวมทัง้ตอ้งรบัผิดชอบต่อ บรรดาหนีส้ิน ความเสียหาย และ
ค่าใชจ้่ายที่เกิดขึน้จากการบาดเจ็บ การเสียชีวิต หรือบาดเจบ็อื่นใด ที่อาจเกิดขึน้ต่อบคุคล คนงาน 
ทรพัยส์นิสว่นกลาง หรือทรพัยส์ินของผูอ้ื่น อนัเนื่องจากการทางานก่อสรา้ง หรือจากการกระทาของ
ผูร้บัเหมา ผูค้วบคมุงาน ช่าง และบคุคลอื่นใดที่รว่มดาเนินการในการก่อสรา้ง/ต่อเติม นอกจากนัน้ 
จะตอ้งควบคมุผูป้ฏิบตัิงานใหอ้ยู่ในพืน้ที่ก่อสรา้งเท่านัน้ และใหม้ีดาเนินการก่อสรา้งตามสมควร ไม่
เป็นการรบกวนการอยู่อาศยัอนัเป็นปกติสขุของสมาชิกท่านอื่น 

15. หา้มผูค้วบคมุงาน ช่าง และคนงานก่อสรา้ง จดัท าแคมป์งาน หรือพกัอาศยัคา้งคืนในบรเิวณสถานที่
ก่อสรา้ง หรือในบรเิวณหมู่บา้นโดยเด็ดขาด ยกเวน้เพื่อดแูลทรพัยส์ินหรืออปุกรณก์่อสรา้ง โดย
ก าหนดใหไ้ม่เกิน 2 คน โดยผูร้บัเหมาตอ้งแจง้รายชื่อและขออนญุาตมายงัคณะกรรมการ และตอ้ง
ยินยอมใหเ้จา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัเขา้ตรวจสอบทกุเม่ือ 
  ในกรณีมีเหตอุนัสมควรที่จ  าเป็นตอ้งมีผูด้แูลทรพัยส์นิมากกว่าจ านวนที่ก าหนดไวข้า้งตน้ 
ขอใหผู้ร้บัเหมาจดัท ารายละเอยีด พรอ้มชีแ้จงเหตผุลและความจ าเป็นมายงัคณะกรรมการ ซึ่ง
คณะกรรมการอาจพิจารณาอนญุาตเป็นรายกรณี หรือไม่อนญุาตก็ได ้อนึ่ง ผูร้บัเหมาและผูค้วบคมุงาน 
ตอ้งก ากบัใหผู้ด้แูลทรพัยส์ินที่พานกัอาศยัอยู่ในบรเิวณก่อสรา้ง อยู่อาศยัอย่างเป็นปกติ ไม่ออกนอก
บรเิวณที่พกัในยามวิกาล ไม่เสพสรุาหรือยาเสพคิด หรือมีเหตทุะเลาะวิวาท หรือสง่เสียงดงัเกินสมควร
เป็นที่รบกวนต่อสมาชิกนิติบคุคลรายอื่น รวมทัง้ ตอ้งแต่งกายใหส้ภุาพเรียบรอ้ย และหากมกีารจดัท า
เพิงที่พกัอาศยั หอ้งน า้ หรือหอ้งสขุาชั่วคราว ตอ้งจดัท าใหเ้ป็นที่มิดชิดมีความเรียบรอ้ย  
  หากมีการรอ้งเรียนจากสมาชิกนิติบคุคล หรือมีการตรวจพบ การปฏิบตัิตนที่ไม่ถกูตอ้งตาม
ระเบียบของผูด้แูลทรพัยส์นิ คณะกรรมการสามารถเพิกถอนการอนญุาต การพ านกัอาศยัในบรเิวณ
ก่อสรา้ง โดยมิตอ้งบอกกลา่วล่วงหนา้ 

16. ผูร้บัเหมาตอ้งจดัใหม้ีผูค้วบคมุงานตลอดเวลาที่มีการท างานก่อสรา้ง 
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17. หา้มผูค้วบคมุงาน ช่างและหรอืคนงานก่อความไม่สงบและหรือท าใหผู้พ้กัอาศยั ในหมู่บา้นเกิดความ
เดือดรอ้น หากฝ่าฝืนผูร้บัเหมาตอ้งด าเนินการใหผู้น้ัน้ออกจากหมู่ บา้นในทนัททีี่ไดร้บัเจง้จาก
คณะกรรมการและหา้มกลบัเขา้ท างานในหมู่บา้นอีกต่อไป โดยเด็ดขาด 

18. ไฟฟ้าและน้ําประปาส าหรบัใชใ้นการก่อสรา้งอาคาร ปรบัปรุงอาคารหรือจดัสวน สมาชิกและหรือ
ผูร้บัเหมาตอ้งจดัหามีเตอรไ์ฟฟ้าและน้ําประปาชั่วคราวของทางราชการ ไวใ้ชด้ว้ยตนเอง โดยหา้ม
เชื่อมต่อกบัระบบไฟฟ้าสว่นกลางหรือสบูน้ําจากในสระน้ําของ หมู่บา้นไปใชโ้ดยเด็ดขาด 
 

หมวด 4 
การรักษาความสะอาด 

 
19. หา้มกองวสัดกุ่อสรา้งทกุชนิดบนถนน ทางเทา้ ที่ดินแปลงอื่นหรือพืน้ที่สว่นกลาง ของหมู่บา้น 

โดยเฉพาะหิน ดินหรือทรายที่ท  าใหไ้หลหรือตกหลน่ลงท่อระบายน้ําโดย เด็ดขาด 
20. หา้มกองหรือทิง้วสัดเุหลือใชห้รอืขยะลงในถนน ทางเทา้ ท่อระบายน้ํา ที่ดินแปลง อื่นหรือพืน้ที่

สว่นกลางของหมู่บา้นโดยเด็ดขาด โดยใหผู้ร้บัเหมาเก็บรวบรวมบรรจใุส ่ภาชนะใหเ้รียบรอ้ยแลว้น าไป
ทิง้นอกหมู่บา้นทกุวนั 

21. หา้มผสมปนูซีเมนตบ์นถนน ทางเทา้ ที่ดินแปลงอื่นหรือพืน้ที่สว่นกลางของหมู่ บา้นโดยเด็ดขาด 
22. สมาชิกและหรือผูร้บัเหมาตอ้งรบัผิดชอบในการก ากบัใหม้ีการเก็บกวาดท าความ สะอาดถนนหนา้

สถานที่ก่อสรา้งและภายในบรเิวณก่อสรา้งใหเ้รียบรอ้ยหลงัจากมีการ ขนถ่ายวสัดแุละเม่ือสิน้สดุการ
ท างานในแต่ละวนั 

23. ผูร้บัเหมาตอ้งจดัใหม้ีพืน้ที่ส  าหรบัอาบน า้ ซกัลา้งและตากผา้ภายในพืน้ที่ดินที่ก่อ สรา้งอาคารที่มิดชิด
และเรียบรอ้ย หา้มอาบน า้ ซกัลา้งและตากผา้บรเิวณถนน รัว้ ที่ดิน แปลงอื่นหรือพืน้ที่สว่นกลางของ
หมู่บา้นโดยเด็ดขาด 

24. ผูร้บัเหมาตอ้งจดัใหม้ีหอ้งสว้มชั่วคราวใหถ้กูสขุลกัษณะ หา้มต่อท่อตรงลงท่อ ระบายน า้ สระน า้ 
ทะเลสาบหรือคลองระบายน า้ และหา้มปัสสาวะ อจุาระในสถานที่อื่น ที่มิใชห่อ้งสว้มของสถานที่
ก่อสรา้งเองโดยเด็ดขาด 
 

หมวด 5 
การน าคนงานและวัสดุอุปกรณเ์ข้าออกหมู่บ้าน 

 
25. ผูร้บัเหมาตอ้งก ากบัใหผู้ค้วบคมุงาน ช่างหรือคนงานใหเ้ขา้ออกหมู่บา้นทางประต ูใหญ่ของหมู่บา้น

เพียงทางเดียวทกุครัง้ พรอ้มกบัใหป้ฏิบตัิตามระเบียบการรกัษาความ ปลอดภยัของหมู่บา้นอย่าง
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เครง่ครดัดว้ย หา้มเจาะช่องประตรูัว้ บนัไดขา้มรัว้หรือ กระท าการอื่นใดกบัรัว้ของหมู่บา้นเพื่อใหเ้กิด
เป็นทางขนสง่วสัดอุปุกรณ ์ทางผ่านหรือ ทางสญัจรเขา้ออกของบคุคลหรือยานพาหนะกบัภายนอก
หมู่บา้นโดยเด็ดขาด 

26. หา้มน าวสัดอุปุกรณก์ารก่อสรา้งหรือวสัดสุิ่งของอ่ืนใดเขา้มาภายในหมู่บา้นโดย เด็ดขาด ยกเวน้ที่ไดร้บั
อนญุาตจากคณะกรรมการแลว้ โดยใหผู้น้  าเขา้แจง้เลขที่บา้น หรือเลขที่แปลงที่ดิน พรอ้มชื่อสมาชิกนัน้
แก่เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัทกุครัง้ 

27. หา้มน าอปุกรณ ์เครื่องมือ เครื่องใชห้รือวสัดทุี่มีค่าอื่นใดออกนอกหมู่บา้น ยกเวน้การน าออกที่เป็นปกติ
ของสมาชิกที่ไดแ้จง้เป็นขอ้ตกลงไวก้บัเจา้หนา้ที่รกัษา ความปลอดภยัโดยตรง หรือตามที่ไดร้บัอนญุาต
จากคณะกรรมการแลว้ 

28. หา้มรถบรรทกุที่มีขนาดน า้หนกับรรทกุเกนิกว่า 15 ตนัและความสงูเกินกว่า 3.00 เมตรเขา้มาภายใน
หมู่บา้นโดยเด็ดขาด ยกเวน้ไดร้บัอนญุาตจากคณะกรรมการ 

29. การขนสง่วสัดหุนกัที่ใชใ้นการก่อสรา้งตอ้งใชแ้ผ่นเหล็กปรูองแนวลอ้ในช่วงที่ผ่าน ทางเทา้ เพื่อปอ้งกนั
ท่อประปา ท่อระบายน า้หรือสิง่อ่ืนใดที่ฝังอยู่ใตด้ินเสียหาย 

30. ผูร้บัเหมาจะปฏิบตัิงานในหมู่บา้นไดใ้นระหว่างเวลา 08.00 ถงึ 17.00 นาฬิกา ยกเวน้กรณีจ าเป็น
เรง่ด่วนใหข้ออนญุาตจากคณะกรรมการท าการลว่งเวลาไดแ้ต่ไม่เกิน 24.00 นาฬิกา โดยจะตอ้งไม่เป็น
การท างานที่สง่เสียงดงั มีกลิ่นหรือมีแสงสว่างรบกวน ผูอ้ื่น 

31. หา้มรถบรรทกุที่ขนสง่วสัดอุปุกรณก์่อสรา้งหรือวสัดอุื่นใดหยดุพกัรอหรือพกัคา้ง คืนในหมู่บา้นโดย
เด็ดขาด โดยใหท้ าการขนถ่ายวสัดทุนัทีดว้ยความระมดัระวงั รวมทัง้ ตอ้งดบัเครื่องยนตท์ี่ไม่จ าเป็นต่อ
การขนถ่ายทกุครัง้ และใหด้ าเนินการใหเ้สรจ็สิน้โดย เรว็กายในช่วงระยะเวลาท าการ(คือ 08.00 ถึง 
17.00 นาฬิกา) ยกเวน้กรณีไดร้บั อนญุาตจากคณะกรรมการ 
  อนึ่ง หากสมาชิกรายใดมีความจ าเป็นตอ้งมีการนารถบรรทกุขนาดใหญ่ ตามขอ้ 28 เขา้มา
ในพืน้ที่ เม่ือไดร้บัอนมุตัิจากกรรมการดา้นสาธารณปูโภค ตอ้งจดัใหม้ีการวางเงินประกนั และน า
ขอ้บงัคบัหมวดที่ 2 ว่าดว้ยการใชส้าธารณปูโภคมาบงัคบัใช ้โดยอนโุลม 
 

หมวด 6 
ความปลอดภัย 

 
32. หา้มน าสิ่งที่มีคณุสมบตัิเป็นวตัถไุวไฟ เช่น น้ํามนัเชือ้เพลิง ทนิเนอร ์แอลกอฮอล ์เป็นตน้ มาเก็บรอไวใ้น

อาคารหรือสถานที่ก่อสรา้งโดยเด็ดขาด และเมื่อเสรจ็จากการใช ้งานแลว้ใหน้ าออกนอกหมู่บา้นทกุครัง้  
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33. การติดตัง้ การเชื่อมโลหะ หรือการด าเนินการที่ตอ้งใชว้สัดไุวไฟทกุครัง้ ผูร้บั เหมาตอ้งจดัใหม้ีเครื่องมือ
ดบัเพลิงผงเคมีแหง้ไวบ้รเิวณที่ท  างานหรือบรเิวณใกลเ้คียง ทกุครัง้ รวมทัง้หา้มสบูบหุรี่ในระหว่าง
ท างานที่มีความเสี่ยงต่อการเกิดอคัคีภยั 

34. หา้มน าเด็กอายตุ ่ากว่า 12 ปีเขา้ในบรเิวณก่อสรา้งและหา้มผูร้บัเหมาน าสตัวเ์ลีย้ง เขา้มาเลีย้งใน
หมู่บา้นโดยเด็ดขาด 
 

หมวด 7 
ความเป็นระเบียบเรียบร้อย 

 
35. หา้มเสพยาบา้ ดื่มสรุาจนเมามายไม่ไดส้ติ เลน่การพนนั สง่เสยีงดงั และหรือมี การละเลน่ทกุชนิดบน

ถนน ทางเทา้ ที่ดินแปลงอ่ืนหรอืพืน้ที่สว่นกลางของหมู่บา้นโดย เด็ดขาด 
36. หา้มแต่งกายไม่สภุาพ ถอดเสือ้ผา้หรือกระท าการในลกัษณะอจุาดแก่ผูพ้บเห็นใน ระหว่างการท างาน

หรือตลอดเวลาที่พกัอยู่ในหมู่บา้น 
37. ผูร้บัเหมาตอ้งก ากบัใหค้นงานอยู่ภายในบรเิวณสถานที่ก่อสรา้ง ไม่ควรเดินเลน่ หรือเตรด็เตรท่ั่วไปตาม

สถานที่ต่าง ๆ ในหมู่บา้น 
หมวด 8 
บทบังคับ 

 
38. การฝ่าฝืนระเบียบขอ้บงัคบัในขอ้ใดขอ้หนึ่งหรือหลายขอ้ คณะกรรมการมีสิทธิ หา้มเขา้หมู่บา้น ระงบั

การด าเนินการ รบิเงินประกนัและหรือหกัเงินประกนัไดต้าม อตัราที่ก าหนดและหรือตามที่
คณะกรรมการจะเห็นสมควร 
 

หมวด 9 
อัตราค่าปรับหรือริบเงนิประกัน 

 
39. อตัราค่าปรบั 

 ขัน้ที่ 1 อตัราตัง้แต่ 500 - 1,000 บาท กรณีฝ่าฝืนขอ้ 15,31,34,36 และ 37 
 ขัน้ที่ 2 อตัราตัง้แต่ 1,001 - 3,000 บาท กรณีฝ่าฝืนขอ้ 19,20,21,22,23,30 และ 35 
 ขัน้ที่ 3 อตัราตัง้แต่ 3,001 - 5,000 บาท กรณีฝ่าฝืนขอ้ 24 และ 28 
 ขัน้ที่ 4 อตัราตัง้แต่ 5,001 - 10,000 บาท กรณีฝ่าฝืนขอ้ 18,25,29,32 และ 33 
 ขัน้ที่ 5 ตามความเสียหายจรงิ ส  าหรบักรณีฝ่าฝืนขอ้ที่ก าหนดใหช้ดใชต้ามความเสียหายจริง 
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40. การรบัเงินประกนั 
  กรณีฝ่าฝืนระเบียบขอ้บงัคบัหลายขอ้หรือซ า้ซาก และกรรมการหรือเจา้หนา้ที่ รกัษาความ
ปลอดภยัไดต้กัเตือนตามสมควรแลว้ แต่ยงัไม่ปฏิบตัิตาม คณะกรรมการ โดยเสียงขา้งมากเกินกว่ากึ่ง
หนึ่งของที่ประชมุจะมีมติรบัเงินประกนัเสียทัง้หมด ระงบั การด าเนินการหรือหา้มผูร้บัเหมาเขา้หมู่บา้น
ก็ได ้
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         ใบค าขออนุญาต            (แบบ ศ. 1) 

ก่อสร้างอาคาร ปรับปรุงอาคาร หรือจัดสวน ภายในนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัย ออรค์ิดปารค์ 1 

วนัท่ี...............เดือน...............................พ.ศ......................... 

เรียน ประธานคณะกรรมการนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 

 ขา้พเจา้นาย/นาง/นางสาว..............................................................เป็นเจา้ของที่ดิน/ผูอ้าศยั/ผูร้บัเหมา มคีวาม
ประสงคจ์ะ ก่อสรา้งอาคาร/ปรบัปรุงอาคาร/จดัสวน ในท่ีดินในหมูบ่า้นแปลงที่ โฉนดเลขที่....................ซึ่งเป็นท่ีดินกรรมสิทธ์ิ   
 □ ของขา้พเจา้ 

 □ ของนาย/นาง/นางสาว…………………………………………………… 

 พรอ้มนี ้ไดแ้นบแบบแปลน(กรณีที่ตอ้งขออนญุาตจากกรุงเทพมหานคร กรุณาส าเนาใบอนญุาต กอ่สรา้งอาคาร ต่อ
เติมหรือรือ้ถอนอาคารของกรุงเทพมหานครแนบมาดว้ย) มาเพื่อพจิารณาดว้ยแลว้ 

 ขอรบัรองว่า ขา้พเจา้ยินยอมจะปฏิบตัิตามขอ้บงัคบัของนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 ทกุประการ 
 

      ลงชื่อ............................................................................ 

             (      ) 

                ผูข้ออนญุาต 

……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

            ใบอนุญาต            (แบบ ศ. 2) 

วนัท่ี...............เดือน...............................พ.ศ......................... 

เรียน .............................................................. 

 ตามที่ทา่นไดข้ออนญุาตก่อสรา้งอาคาร/ปรบัปรุงอาคาร/จดัสวนในท่ีดินแปลงเลขที่ โฉนดเลขที่......................นัน้ 
คณะกรรมการไดพ้ิจารณาแลว้ 

 □ อนญุาต 

 □ ไม่อนญุาต เพราะ………………………………………………………………………………………………… 

 ขอขอบพระคณุที่ท่านใหค้วามรว่มมือกบัชาวหมู่บา้นศภุาลยัฯ เป็นอย่างดียิ่ง 

ลงชื่อ...................................................  ลงชื่อ................................................... ลงชื่อ...................................................  

(      )       (          )      (              ) 

           กรรมการฝ่ายสาธารณปูโภค  กรรมการฝ่ายสาธารณปูโภค             ประธานคณะกรรมการฯ 

 กรุณาเก็บไว้แสดงต่อเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย (รปภ.)ของหมู่บ้านฯ 

(ขอรายละเอียดระเบียบหมู่บา้นฯไดท้ี่ รูปภ. กรุณาพิมพข์ึน้ใหม่หรือถ่ายส าเนา เพื่อจดัท าเป็นใบค าขออนญุาต) 



21 
 

 

 

    แบบขอคนืเงนิค่าประกันความเสียหาย   (แบบ ศ. 3)  

        วนัท่ี.........เดือน..........................พ.ศ............. 

เรียน ประธานคณะกรรมการนิตบิคุคลหมู่บา้นศภุาลยั ออรค์ิดปารค์ 1 

 ตามที่ขา้พเจา้ไดร้บัอนญุาตใหท้ าการก่อสรา้งอาคาร/ปรบัปรุงอาคารหรือจดัสวน ในท่ีดินในหมู่ บา้นแปลง 

เลขที่.................โฉนดเลขที่.........................นัน้ 

 บดันี ้การด าเนินการไดเ้สรจ็สิน้ลงเรียบรอ้ยแลว้ จึงขอคืนเงินคา่ประกนัความเสียหายที่วางไวก้บั คณะกรรมการ
จ านวน.........................บาท(     ) 

 จึงเรยีนมาเพื่อโปรดพิจารณาด าเนินการใหด้ว้ย จกัขอบคณุยิ่ง 

      ลงชื่อ............................................................................ 

             (      ) 

                   เจา้ของที่ดิน/ผูอ้าศยั/ผูร้บัเหมา 

……………………………………………………………………………………………………………………………………… 

    แบบคืนเงนิค่าประกันความเสยีหาย          (แบบ ศ. 4) 

วนัท่ี.........เดือน..........................พ.ศ............. 

เรียน เจา้ของที่ดิน/ผูอ้าศยั/ผูร้บัเหมาแปลงที่ดินเลขที่..................... 

 ตามที่ทา่นไดข้อคืนเงินคา่ประกนัความเสียหายในการก่อสรา้งอาคาร/ปรบัปรุงอาคารหรือจดั สวน ในท่ีดินในหมู่บา้น
แปลงเลขที่.......................โฉนดเลขที่...........................นัน้ 

คณะกรรมการไดต้รวจสอบแลว้ ขอเรียน ดงันี ้

 1. เกิดความเสียหาย คือ..................................................................................................................................... 
ประมาณราคาเป็นเงิน..........................................บาท คงเหลือคืนใหไ้ดเ้ป็นจ านวนเงิน................................................บาท 

(     ) 

 2. ไดท้ าผิดระเบียบของนิติบคุคลฯ อย่างรา้ยแรง จึงรบิเงินคา่ประกนัทัง้หมด  

 3. ไม่มีความเสียหาย ขอคืนเงินทัง้หมดจ านวน...........................................บาท(               ) 

 ขอขอบคณุที่ใหค้วามรว่มมือกบัหมู่บา้นเป็นอยา่งดียิง่ 

ลงชื่อ...................................................  ลงชื่อ................................................... ลงชื่อ...................................................  

(      )       (          )      (              ) 

           กรรมการฝ่ายสาธารณปูโภค  กรรมการฝ่ายสาธารณปูโภค             ประธานคณะกรรมการฯ 

หมายเหต ุ: 
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(แบบ ศ. 5) 

แบบแจ้งจ านวนและรายชื่อผู้ควบคุมงาน ช่างและคนงาน....................... ณ วันที ่..........เดือน...............พ.ศ........... 

แปลงทีด่ินเลขที.่...............ชื่อเจ้าของทีด่ิน/ผู้อาศัย........................................................แจ้งคร้ังที.่................. 

ชื่อ/สกลุ ต าแหน่ง หมายเลขบตัร/ท่ีอยู ่ พกัอาศยัใน
หมู่บา้น 

ไม่พกั
อาศยั 

     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     

หมายเหต:ุ ใหแ้จง้ทกุครัง้ที่มกีารเปล่ียนแปลงจ านวนและบคุลากร 

      ลงชื่อ............................................................................ 

                  (               ) ผูร้บัเหมา 
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ใบค าขอลงทะเบียน/แก้ไข การเป็นสมาชกินิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัยออรค์ิดปารค์ 1      (แบบ ศ. 6) 

 

วนัท่ี ........... เดือน .............................. พ.ศ................. 

เรียน ประธานคณะกรรมการนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1 

 ขา้พเจา้นาย/นาง/นางสาว........................................................... ขอแจง้ ลงทะเบียน / แกไ้ข การเป็นสมาชิกนติิ

บคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ 1 ในท่ีดินภายในหมู่บา้นบา้นเลขท่ี...................แปลงที่ ................... โฉนดเลขที่ 

...................... โดยแจง้ขอ้มลูดงันี ้

จ านวนผูถื้อครองกรรมสิทธ์ิ ............ คน 

ชื่อผูถื้อครองกรรมสิทธ์ิ 

(1) นาย/นาง/นางสาว ......................................................... ท่ีอยู่ .................................................................... 
.................................................... เบอรโ์ทร....................................อีเมล.์................................................... 

(2) นาย/นาง/นางสาว ......................................................... ท่ีอยู่ .................................................................... 
.................................................... เบอรโ์ทร....................................อีเมล.์................................................... 

(3) นาย/นาง/นางสาว ......................................................... ท่ีอยู่ .................................................................... 
.................................................... เบอรโ์ทร....................................อีเมล.์................................................... 

(4) นาย/นาง/นางสาว ......................................................... ท่ีอยู่ .................................................................... 
.................................................... เบอรโ์ทร....................................อีเมล.์................................................... 

 

พรอ้มกบัไดแ้นบเอกสาร 

1. ส าเนาหลงัโฉนดท่ีดินท่ีแสดงขอ้มลูผูถื้อครองกรรมสิทธ์ิ 

 

ลงชื่อ ............................................................ 

        (............................................................) 

                                   ผูข้อ 
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ประกาศนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัยออรคิ์ดปารค์ 1 

 

เร่ือง การก าหนดอัตราค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค 

 

อาศยัอ านาจตามความในมาตรา 48 และ49 แห่งพระราชบญัญตัิการจดัสรรท่ีดิน 

พ.ศ. 2543 ประกอบดว้ยความในขอ้บงัคบั  หมวด ที่ 3 การด าเนินกิจการของนิติบคุคล

หมู่บา้น ขอ้ 13.3  เพ่ือใหเ้ป็นไปตาม มติที่ประชมุใหญ่ของนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยั

ออรค์ิดปารค์ 1 ในการประชมุวิสามญัครัง้ที่ 1/2565 เมื่อวนัท่ี 9 มกราคม 2565  จึงขอ

ประกาศอตัราค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการ สาธารณปูโภค ดงัต่อไปนี ้ 

1. ใหย้กเลิกประกาศนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรค์ิดปารค์ เรื่อง การ

ก าหนดอตัราค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภค ฉบบัลงวนัท่ี 1 

กรกฎาคม 2556 และใหใ้ชข้อ้ความตามประกาศอตัราค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและ

จดัการสาธารณปูโภค ฉบบันี ้แทน 

2. การเรียกเก็บค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภค ใหเ้รียกเก็บ

ตามจ านวนและรูปแบบของแปลงที่ดินจดัสรร ตามที่ไดอ้นมุตัิจดัตัง้นิติบคุคลหมู่บา้น

จดัสรรตามหนงัสือส าคญัจดทะเบียนของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา

หนองแขม เลขที่ 1/2546 ลงวนัท่ี 18 กนัยายน 2546 

3.ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภคเรียกเก็บจากสมาชิกนิติ

บคุคลตามจ านวนพืน้ที่ของแปลงที่ดิน โดยใหจ้ดัเก็บในอตัรา 1,800 บาทต่อเดือน ส าหรบั

ที่ดินที่ไม่เกินกว่า 120  ตารางวา 

4. ที่ดินสว่นเกิน 120 ตารางวา ใหจ้ดัเก็บค่าบรกิารในอตัรา 5 บาท ต่อทกุตารางวา  
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5. ค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภคเรียกเก็บจากสมาชิกนิติ
บคุคลเป็นรายเดือน แต่สมาชิกนิติบคุคลสามารถเลือกช าระได ้คือ สามาถช าระลว่งหนา้ 
ทกุ 3 เดือน 6 เดือน หรือ หน่ึงปี รวมทัง้สามารถจ่ายเป็นรายเดือนก็ได ้โดยตอ้งช าระภายใน
เดือนนัน้ ๆ  

6. ใหเ้รียกเก็บค่าใชจ้่ายในการบ ารุงรกัษาและจดัการสาธารณปูโภคจาก      

“ที่ดินแปลงว่าง” ** ในอตัราผ่อนปรน โดยจดัเก็บในอตัราขัน้ต  ่าที่แปลงละ 1,000 บาทต่อ
เดือน  

                      **ทีด่นิแปลงว่าง หมายถึง ทีด่นิแปลงจดัสรรตามทีไ่ดร้บัอนญุาตจากคณะกรรมการจดัสรรฯ กรมทีด่นิ  

           ทีย่งัคงอยู่ในสภาพเดมิและมิไดม้ีการปลูกบา้นทีอ่ยู่อาศยัตามการอนญุาตจดัสรรทีด่นิ แต่หากมีการใชป้ระโยชน ์

          ในทีด่นิแปลงจดัสรรในรูปแบบอืน่ใด เช่น มีการกัน้รัว้เพือ่ก่อสรา้งอาคารชั่วคราว โรงจอดรถ หรือ การใชป้ระโยชน ์

          ในการประกอบเกษตรกรรมตามขอ้บญัญตัพิระราชบญัญตัภิาษีทีด่นิและสิ่งปลูกสรา้ง พ.ศ.2562 ถือว่าไมเ่ขา้ข่าย   

          เป็นทีด่นิแปลงว่างตามประกาศฉบบันี ้จึงตอ้งเรยีกเก็บคา่ใชจ้า่ยในการบาํรุงรกัษาและจดัการสาธารณูปโภคเตม็ 

         อตัรา  

                      7. การจ่ายเงินลา่ชา้ตอ้งจ่ายค่าปรบัในอตัรารอ้ยละ 12 ต่อปี 

           8. ส าหรบัสมาชิกที่ถกูระงบัสิทธิการท านิติกรรมจากส านกังานที่ดิน และ ประสงค ์
จะขอหนงัสือรบัรองจากนิติบคุคลเพ่ือน าไปปลดการระงบัสิทธิ ก าหนดใหเ้รียกเก็บ
ค่าธรรมเนียมในการออกหนงัสือเพ่ือปลดระงบัการท านิติกรรม ในอตัรา ฉบบัละ 10,000 
บาท  

ทัง้นี ้ตัง้แต่วนัท่ี 1 มกราคม  2566 เป็นตน้ไป  

     ประกาศ ณ วนัท่ี 9 มกราคม 2565  

            เพ่ือ นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัยออร์คิดปาร์ค 1  
   

 

 

 

      นายสรุนิตย ์สรสชุาติ     
      ประธานคณะกรรมการ 


