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รายงานการประชุมใหญ่สามัญนิติบุคคลฯ ประจ าปี 2566 คร้ังที ่1/2566 
วันอาทติยท์ี ่9 กรกฎาคม พ.ศ. 2566 

ณ อาคารสโมสรและสระว่ายน ้า หมู่บ้านศุภาลัย ออรค์ิดปารค์ 1 
 

  เมื่อสมาชิกไดม้าประชมุดว้ยตนเองและมอบฉนัทะใหส้มาชิกท่านอ่ืนมาประชมุแทนนบัได้
จ านวน  59 ท่าน โดยในจ านวนนีเ้ป็นการมอบฉนัทะจ านวน 20 ท่าน คิดเป็นคะแนนเสียงทัง้หมด 61.28 
เสียง ซึ่งเป็นจ านวนที่เกินหนึ่งในสามของจ านวนสมาชิกที่มีเสียงทัง้หมด 143.24 เสียง ถือว่าครบองค์
ประชมุตามขอ้บงัคบั 

เร่ิมประชุมเวลา 9.47 น. 

วาระที ่1 รับรองรายงานการประชุมใหญ่สามัญนิติบุคคลฯ ประจ าปี 2565 คร้ังที ่1/2565 
 คณะกรรมการฯ ไดน้ าเสนอรายงานการประชมุใหญ่สามญันิติบุคคลฯ ประจ าปี 2565  
ครัง้ที่ 1/2565 รอบสอง เมื่อวนัอาทิตยท์ี่ 2 ตลุาคม พ.ศ. 2565 
 มติทีป่ระชุม ที่ประชมุรบัรองรายงานการประชมุใหญ่สามญันิติบุคคลฯ ประจ าปี 2565  
ครัง้ที่ 1/2665 รอบสอง ตามที่กรรมการเสนอ โดยไม่มีขอ้แกไ้ข 
 

วาระที ่2 รับรองงบการเงินประจ าปีสิน้สุดวันที ่31 ธันวาคม 2565 
ประธานไดแ้จง้ต่อที่ประชมุว่า คณุปิติพฒัน ์พฒันธ์นฐานโชค ผูส้อบบญัชี ไดต้รวจสอบและ 

แสดงความเห็นว่า งบการเงินประจ าปี 2565 ของนิติบุคคลฯ ว่า ไดถ้กูจดัท าขึน้อย่างถกูตอ้งแลว้ ซึ่งคณะ
กรรมการฯ ไดปิ้ดประกาศงบการเงินบนกระดานประชาสมัพนัธแ์ละไดน้ าสง่ใหส้มาชิกทกุท่านพรอ้มกบั
วาระการประชมุแลว้ โดยนิติบคุคลฯ มีรายรบั 2,859,458.29 บาท มีค่าใชจ้่าย ค่ารกัษาความปลอดภยั 
1,463,2000.00 บาท ค่าดแูลสวน 480,000.00 บาท ค่าไฟฟ้าของนิติบุคคลฯ จะแปรตามปรมิาณน า้ฝน 
ที่ตอ้งใชป้ั้มน า้ รายจ่ายทัง้หมด 3,267,680.21 บาท เงินฝากธนาคาร 2,174,487.73 บาท  

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 สอบถาม ว่ารายรบัที่ลดลงในปี 2565 เป็นเพราะสมาชิกบางท่านไม่จ่าย 
ค่าสาธารณูปโภคใช่หรือไม่ ประธานตอบกลบัว่า มีสมาชิกที่ไม่จ่ายค่าสาธารณูปโภค ที่ผ่านมากรรมการ
พยายามทวงถาม ถา้พน้ก าหนดก็ด าเนินการอายดั 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 สอบถามเรื่องการบนัทึกลกูหนีค้งคา้งในระบบบญัชี 
สมาชิกบา้นเลขที่ 66/123 ไดช้่วยอธิบาย เรื่องการบนัทึกบญัชี ว่า การบนัทกึรายรบัและรายจ่าย 

ใชเ้กณฑส์ิทธิในระยะเวลา 6 เดือน ถา้เกินจากระยะเวลาก็จะตดัออกจากรายรบัคา้งรบั จะคลา้ยกบัการตดั
หนีส้ญู ตามกฎหมายใหอ้ านาจนิติบุคคลฯ ในการด าเนินการอายดัที่ดินของสมาชิกที่คา้งจ่าย ถา้อนาคต
สมาชิกที่คา้งจ่ายจะโอนใหล้กูหลาน ก็ตอ้งมาจ่ายค่าสว่นกลางที่คา้งทัง้หมดรวมทัง้ดอกเบีย้ 12% ต่อปี 
โดยดอกเบีย้ทบตน้ในแต่ละปี รวมทัง้ค่าธรรมเนียมในการปลดอายดัดว้ย 
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สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 สอบถามว่า ปี 2565 วสัดสุิน้เปลืองท าไมมากขึน้ และค่าใชจ้่ายในการจดั
งานปีใหม่ ปี 2564 ไม่มี ท าไมกลบัมามีในปี 2565 

ประธานไดช้ีแ้จงว่า ในปี 2565 นิติบุคคลฯ มีการประชมุวิสามญั 2 รอบ และประชมุใหญ่สามญั 2 
รอบ เพราะสมาชิกมาประชมุไม่ครบองคป์ระชมุ การเชิญประชมุแต่ละรอบมีค่าใชจ้่ายในการจดัการประชมุ 
เป็นที่มาการที่ประชมุใหญ่ไดม้ีการแกไ้ขขอ้บงัคบัของนิติบคุคลฯ ในการนบัองคป์ระชุม  
สว่นเรื่องการจดังานปีใหม่ ในปี 2564 นิติบุคคลฯ ไม่ไดจ้ดัเนื่องจากสถานะการณโ์ควิด แต่ในปี 2565  
ไดก้ลบัมาจดัอีกครัง้ มีการตดับาตร และเลีย้งพระ ในสว่นของค่าใชจ้่ายดา้นสาธารณูปโภค ขอใหค้ณุจรลั 
กรรมการฝ่ายสาธารณูปโภคชีแ้จง 

คณุจรลั กรรมการฝ่ายสาธารณปูโภค ไดช้ีแ้จง เรื่องค่าใชจ้่ายสาธารณูปโภค เช่น การเปลี่ยน
หลอดไฟ จะมีสต๊อกอยู่แลว้ ปีที่แลว้จะมีค่าตดัตน้ไม ้ที่ไดร้บัแจง้จากการไฟฟ้าว่า ตน้ไมไ้ปละสายไฟอาจจะ
ท าใหเ้กิดอบุติัเหตขุึน้มาได ้ การไฟฟ้าแจง้มาทาง รปภ. และ รปภ. แจง้คณุประดิษฐ์ เหรญัญิก เหรญัญิก
แจง้กรรมการฝ่ายสาธารณูปโภค กรรมการฝ่ายสาธารณูปโภคแจง้ว่า เห็นดว้ย แต่มีการด าเนินการขา้ม
ขัน้ตอน ควรจะสอบราคากบัผูร้บัเหมาหลายรายก่อน เหรญัญิกไดส้ั่งใหผู้ร้บัเหมาที่ท างานดแูลสวนของ
หมู่บา้นด าเนินการเลย ปกติถา้วงเงินเกิน 5,000 บาท ควรจะสอบถามหลายราย เพื่อใหเ้กิดความโปรง่ใส 
แต่ดว้ยเหรญัญิกเกรงว่า จะเกิดอนัตราย จึงสั่งท าไปเลยไม่ไดส้อบราคาผูร้บัเหมาหลายรายก่อน  
พอผูร้บัเหมาท างานเสรจ็ เสนอราคามาสงู ก็ไม่สามารถต่อรองได ้เพราะไดด้ าเนินการไปแลว้ กรรมการ
สาธารณปูโภคไม่เห็นดว้ยในเรื่องนี ้และยอมรบัว่ามีความผิดพลาดเกิดขึน้ 

คณุดารุณี รองประธานฯ ไดแ้จง้ต่อที่ประชมุว่า ปกติการไฟฟ้าจะเป็นผูต้ดัตน้ไมเ้อง เนื่องจาก 
ถา้เกิดผิดพลาดขึน้มาอาจจะไปถกูสายไฟ เป็นอนัตรายกบัผูต้ดั และอาจเกิดความเสียหายที่นิติบคุคลฯ  
จะเดือดรอ้น เรื่องนีค้ณะกรรมการตอ้งระมดัระวงั และการด าเนินงานควรมีการสอบถามราคาจาก
ผูร้บัเหมาหลายราย ในฐานะรองประธานฯ เป็นหนึ่งในผูม้ีอ  านาจเซ็นชื่อรว่มในการจ่ายเงิน ไม่เคยไดร้บับิล
ค่าใชจ้่ายในแต่ละเดือน จะรูก้็ต่อเมื่อไดจ้่ายไปเรียบรอ้ยแลว้ และไดข้อรายงานรายจ่ายประจ าเดือนไปแลว้
ก็ไม่ไดร้บั ขอยกตวัอย่าง งานปรบัปรุงพืน้ที่ท าเขื่อนรอบสระน า้ ที่มีการใหเ้สนอราคาหลายรายจนไดร้าคาที่
ต  ่าที่สดุ  

ประธานไดช้ีแ้จงว่า ในฐานะประธานก็ขออภยัและพรอ้มรบัผิดชอบ ถา้มีความผิดพลาดในการ
ท างานของคณะกรรมการ ท่ีผ่านการทุกงานมีผลงานจรงิ มีเอกสารรบัเงินจรงิ อาจสงูเกินไป แต่บนัทกึทาง
การเงินที่มีผูส้อบบญัชีรบัรอง และฝ่ายการเงินไดท้ าการติดรายงานบนป้ายประกาศเป็นประจ าทกุเดือน 

  มติทีป่ระชุม ที่ประชมุมีมติเป็นเอกฉันทเ์ห็นชอบงบการเงินของนิติบคุคลหมู่บา้นศภุาลยั 
ออรคิ์ดปารค์ 1 ประจ าปีสิน้สดุวนัที่ 31 ธันวาคม 2565  
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วาระที ่3 วาระเพ่ือทราบ 
 3.1 สรุปผลการด าเนินการ 
 สรุปผลการด าเนินงานระหว่างเดือนกรกฎาคม 2565 ถึง พฤษภาคม 2566 สรุปไดด้งันี ้

3.1.1 โครงการติดตั้งกล้อง CCTV บริเวณวงเวียนสโมสร และปรับปรุงกล้อง CCTV 
ด้านหน้าหมู่บ้าน  

ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ ว่าไดด้  าเนินการติดตัง้กลอ้ง CCTV บรเิวณวงเวียนสโมสร ตอ้ง
ขอขอบคณุคณุประเสรฐิ ที่ช่วยดแูลให ้ส าหรบัเงินสว่นที่เกินจากงบประมาณที่ตัง้ไวเ้ดิม 30,000 บาท เป็น 
จ านวน 28,646.70 บาท ประธานเป็นผูอ้อกใหแ้ละขอบริจาคใหก้บัหมู่บา้น 

3.1.2 การขอคืนค่ามิเตอรไ์ฟฟ้า และการขอโอนมิเตอรไ์ฟฟ้าจากบริษัท ศุภาลยั จ ากัด 
(มหาชน)  

ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ เรื่องการขอคืนมิเตอรไ์ฟฟ้า ตอนที่รบัโอนสว่นกลางจากบรษิัท ศภุาลยั 
บรษิัท ศภุาลยั โอนมิเตอรใ์หน้ิติบุคคลฯ ไม่ครบ กรรมการไดด้ าเนินการโอนมิเตอรไ์ฟฟ้าอีก 4 มิเตอร ์ 
ใหเ้ป็นชื่อนิติบคุคลฯ ทัง้หมดเรียบรอ้ยแลว้ แต่เงินวางประกนัมิเตอรท์างบริษัท ศภุาลยั ขอคืน อย่างไรก็ดี 
นิติบุคคลฯ ไดเ้งินประกนัมิเตอรไ์ฟฟ้า จ านวน 2 มิเตอร ์ที่เป็นชื่อของนิติบุคคลฯ อยู่แลว้เป็นจ านวนเงิน
หมื่นกว่าบาท 

3.1.3 การจัดตั้งป้อมยามเพ่ิมอีก 2 จุด บริเวณ ซอย 1 และ ซอย 8 และติดตั้งร้ัวลวด
หนาม บริเวณทีด่ินเปล่าด้านหน้าหมู่บ้าน  

ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า เนื่องจากเหตกุารณ ์ที่มีการโจรกรรมในหมู่บา้น คณะกรรมการไดข้อ
บรษิัทรกัษาความปลอดภยั ปรบัปรุงมาตรการการรกัษาความปลอดภยัของหมู่บา้น ซึ่งบรษิัทรกัษาความ
ปลอดภยั สปา ไดใ้หค้  าแนะน าว่า ควรติดตัง้ป้อมประจ าจดุเพิ่มเติมจ านวน 2 จดุ ในซอย 1 และซอย 8  

นิติบุคคลฯ ไดจ้า้งผูร้บัเหมาท าปอ้ม จ านวน 2 จดุ และติดตัง้รัว้ลวดหนาม รวมเป็นค่าใชจ้่าย 
61,455 บาท บริษัท สปา ไดช้่วยเหลือค่าจดัสรา้งป้อมยามเป็นเงินสด จ านวน 20,000 บาท คงเหลือเป็น
ค่าใชจ้่าย 41,455 บาท 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/83 ไดม้ีการสอบถามเร่ืองนาฬิกายาม เห็นว่า ไม่สามารถใชง้านได ้ทาง
บรษิัท สปา ไดเ้ขา้มาแกไ้ขไหม 

ประธานไดแ้จง้ตอบว่า นาฬิกายามเป็นเคร่ืองมือท่ีใชต้รวจการท างานของ รปภ. โดย รปภ. จะท า
การไปสแกน ณ ต าแหน่งท่ีก าหนด หลงัจากนัน้ตอ้งมีการโหลดขอ้มลูจากนาฬิกายามเขา้มายงัคอมพิวเตอร ์
พบว่า กรรมการที่โหลดขอ้มลูลงมา ต่อมาพบว่า คอมพิวเตอรติ์ดไวรสั ท าใหค้อมพิวเตอรเ์สีย ก็เลยเลิกท า 
เนื่องจาก รปภ. ไปสแกนจดุที่ตรวจแต่ไม่ไดส้อ่งไฟฉายตรวจตรา ปัจจบุนัใชว้ิธีถ่ายรูปสง่ไลน  ์

3.1.4 การปรับปรุงพืน้ทีส่นามหญ้าและทางเท้าข้างถนนเมนหมู่บ้าน การปรับปรุงสนาม
หญ้าและทางเท้า เทกรวดลงไป ด าเนินการเรียบร้อยแล้ว 
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ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ ตามที่กรรมการไดแ้จง้ไปแลว้ว่ามีการปรบัปรุงสนามหญา้และทางเทา้
ขา้งถนนตัง้แต่บรเิวณหนา้องคพ์ระ ไดด้  าเนินเทกรวดลงไป ท าแนวตน้ไมแ้ละปหูญา้ใหม่ 

3.1.5 การประสานงานกับหมู่บ้านพิมานเร่ืองร้ัวเอียง  
ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ บา้นสมาชิกแปลงที่ 66/18 ซึ่งใชร้ัว้รว่มกนักบัหมู่บา้นพิมาน  

รัว้เอียงลงมามาก กรรมการไดท้ าหนงัสือแจง้เตือนไปยงัหมู่บา้นพิมานแลว้ และไดม้ีการติดตาม หมู่บา้น
พิมานแจง้ว่า ก าลงัพิจารณา ถา้เกิดมีความเสียหายขึน้ คณะกรรมการก็จะช่วยกนัคยุกบัหมู่บา้นพิมาน 
การซ่อมรัว้ทางกรรมการไม่สามารถท าเองได ้เนื่องจากเป็นทรพัยส์ินของหมู่บา้นพิมาน  

3.1.6 การปรับปรุงมาตรการรักษาความปลอดภัย  
ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า ที่ประชมุคณะกรรมการไดม้ีมติเปลี่ยน ทีม รปภ. ยกชดุแลว้ เปลี่ยนทัง้

หวัหนา้ทีม 2 คน และเปลี่ยนลกูทีมทัง้หมด เนื่องจากไดร้บัรอ้งเรียนจากสมาชิกว่า ไม่ท าหนา้ที่อย่าง
เขม้แข็ง บางครัง้มีการควบกะ กรรมการไดค้ยุกบัผูบ้รหิารของบรษิัท รปภ. ว่า ถา้ยงัไม่แกไ้ข เราจะเปลี่ยน
บรษิัท รปภ. คณะกรรมการยงัใหโ้อกาสในการปรบัเปลี่ยนพนกังาน รปภ. ซึ่งทัง้กรรมการฝ่ายรกัษาความ
ปลอดภยัและประธานฯ มีการพดูคยุกบัทีม รปภ. เกือบทุกวนั เพื่อก าชบัใหท้ าหนา้ที่อย่างเขม้แข็ง  
 คณะกรรมการ ไดพ้ิจารณาว่า ถา้เปลี่ยน บรษิัท รปภ. ใหม่ก็ยงัไม่ไดใ้หค้วามมั่นใจว่า จะดีขึน้
กว่าเดิมไหม แต่ถา้จ าเป็นตอ้งเปลี่ยนก็จะพิจารณากนัอีกครัง้ 

3.1.7 การปรับปรุงรอยร่ัวของสระบัว  
ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า บา้นที่อยู่ติดแนวสระบวัทัง้หมด กรรมการพบว่า ผนงัปนูบรเิวณรมิสระ

บวับางจุดมีรอยรั่ว ถา้มีการวางท่อระบายภายในบา้นใกลก้บัสระบวั น า้ในสระก็จะซมึ แลว้ไปลงบ่อทา้ย
หมู่บา้น ท าใหเ้กิดการที่ตอ้งสบูน า้เติมในสระบวัแทนน า้ที่ซมึออกไป และสบูน า้ออกที่บ่อทา้ยหมู่บา้น เป็น
ผลท าใหค่้าไฟฟ้าสว่นกลางของหมู่บา้นสงูขึน้ กรรมการไดป้รกึษากบัที่ปรกึษาซึ่งเป็นสมาชิกในหมู่บา้น  
ไดค้ าแนะน าใหใ้ชแ้ผ่นพลาสติกสีด าไปคลมุในจดุที่คาดว่าเป็นรอยรั่วที่ใหญ่สดุ ซึ่งก่อนที่จะคลมุจะมีการใช้
ปนูกาวอดุเขา้ไปก่อน เนื่องจากเป็นช่องที่ใหญ่มาก ท าใหป้รมิาณน า้ที่ซมึลดลงแต่ก็ยงัพรอ่งอยู่ ก็อยากจะ
ขอความอนเุคราะหจ์ากสมาชิกที่บา้นอยู่ในแนวสระช่วยตรวจสอบว่ามีน า้ซมึเขา้ไปในท่อระบายน า้ในบา้น
หรือไม่ ถา้มีก็ควรพิจารณาว่าจะแกไ้ขอย่างไร กรรมการก็มีแนวคิดว่า ถา้ตอ้งแกไ้ขก็ตอ้งท าทัง้แนวตัง้แต่
บา้นแปลงที่ 66/3 จนถึงบา้นแปลงที่ 66/73 ซึ่งจะมีค่าใชจ้่ายสงู  ปัจจุบนัเราตอ้งเติมน า้ในสระบวัเป็น 
ระยะ ๆ เพื่อใหค้งความสวยงามของหมู่บา้น และขอเรียนกบัที่ประชมุว่า กรรมการขอความอนเุคราะหก์บั
ทางเจา้ของบา้นที่จะเขา้ไปตรวจจดุที่มีน า้ซมึก็ตอ้งใชเ้วลาพอสมควร และการแกไ้ขก็จะใหห้มู่บา้นเป็น
ผูร้บัผิดชอบ เพราะคิดว่าไม่ใช่ความผิดของบา้นท่าน ซึ่งก็เป็นเรื่องที่หมู่บา้นกบับา้นสมาชิกตอ้ง
ประสานงานแกไ้ขกนัต่อไป 
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4. งบประมาณประจ าปี 2566 
งบประมาณประจ าปี 2566 

ฝ่ายสาธารณูปโภค    
- เจา้หนา้ที่ซ่อมบ ารุงทั่วไป เดือนละ 5,000 บาท 5,000x12 60,000 บาท 
- พนกังานดแูลสวน ความสะอาด สนามเด็กเลน่  

เดือนละ 40,000 บาท 
40,000x12 480,000 บาท 

- พนกังานเก็บขยะ เดือนละ 5,800 บาท 5,800x12 69,600 บาท 
- ค่าไฟฟ้า เดือนละ 15,000 บาท 15,000x12 180,000 บาท 
- ค่าน า้ประปา เดือนละ 2,500 บาท 2,500x12 30,000 บาท 
- ค่าโทรศพัท ์เดือนละ 150 บาท 150x12 1,800 บาท 
- ส ารองค่าซ่อมแชมอปุกรณส์่วนกลาง  100,000 บาท 

รวม  921,400 บาท 
ฝ่ายรักษาความปลอดภัย    

- พนกังานรกัษาความปลอดภยั บริษัท SPA  
เดือนละ 123,000 บาท 

123,000x12 1,476,000 บาท 

ฝ่ายการเงนิและบัญชี    
- ค่าตอบแทบผูส้อบบญัชี  23,000 บาท 
- ค่าเครื่องเขียน อปุกรณส์ านกังาน และสมดุเช็ค  5,000 บาท 

รวม  28,000 บาท 
ฝ่ายประชาสัมพันธ ์    

- ค่าจดัท าวารสารสมัพนัธแ์ละอ่ืน ๆ  2,000 บาท 
ฝ่ายปฏิคม    

- ค่าใชจ้่ายในการจดัประชมุใหญ่ประจ าปี  5,000 บาท 
- ค่าใชจ้่ายในการประชมุกรรมการ  2,000 บาท 

รวม  7,000 บาท 
ฝ่ายประธาน/เลขานุการ    

- ค่าใชจ้่ายในการจดัท าเอกสาร  3,000 บาท 
- ส ารองจ่ายค่าทนายความในการระงบัสิทธิลกูบา้น 

ที่ไม่ช าระค่าสาธารณูปโภค 
 30,000 บาท 

รวม  33,000 บาท 
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ฝ่ายสโมสรและสระว่ายน ้า    
- ค่าจา้งพนกังานดแูลท าความสะอาดสระว่ายน า้  

เดือนละ 6,000  บาท 
6,000x12 72,000 บาท 

- ค่าสารเคมีเพื่อบ าบดัน า้และบ ารุงรกัษาซ่อมแซม
อปุกรณท์ั่วไป 

 50,000 บาท 

- ค่าจา้งแม่บา้นท าความสะอาดสโมสร 1,500x12 18,000 บาท 
รวม  116,000 บาท 

รวมงบประมาณค่าใช้จ่าย ปี 2566  2,583,400 บาท 
งบประมาณรายรับ ปี 2566  3,094,080 บาท 
รายรับสูงกว่ารายจ่าย  510,680 บาท 

 
 ประธานไดก้ล่าวต่อที่ประชมุว่า ในปี 2566 นิติบคุคลฯ จะมีรายรบัประมาณ 3 ลา้นบาท มากกว่า
ปีที่แลว้ ประมาณ 2 แสนบาท ส าหรบัรายจ่าย จะเห็นว่า ค่าไฟฟ้าที่ประเมินไวท้ี่ปีละ 180,000 บาท จาก
เดิมปีที่แลว้อยู่ 150,000 บาท แต่ค่าไฟฟ้าที่เกิดขึน้จรงิอยู่ที่ 210,000 บาทต่อปี ซึ่งกรรมการไดเ้ผื่อการปรบั
ค่า FT แลว้ แต่ก็ไม่พอ ค่าซ่อมแซมอปุกรณต์ัง้ไวท้ี่ 100,000 บาท รวมยอดฝ่ายสาธารณปูโภคเป็นยอด 
921,400 บาท  
 นิติบุคคลฯ จ าเป็นตอ้งปรบัค่า รปภ. ใหส้อดคลอ้งกบัการปรบัค่าแรงขัน้ต ่าลา่สดุ ซึ่งบรษิัท รปภ. 
ขอปรบัมาตัง้แต่กลางปีที่แลว้ แต่กรรมการยงัไม่ไดป้รบัให ้เพราะมีปัญหาเรื่องการโจรกรรม แต่เราคงชะลอ
ไม่ไดแ้ลว้ เพราะเป็นกฎหมายที่เราตอ้งปรบัค่าแรงตาม 
 งบประมาณค่าใชจ้่ายรวมจะประมาณ 2.5 ลา้น ถา้ไม่ไดม้ีกิจกรรมที่ตอ้งซ่อมแซมรายการอะไร
ใหญ่ ๆ คาดว่า ปลายปีจะมีเงินเหลือประมาณ 5 แสนบาท 
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/93 ไดส้อบถามในสว่นของเจา้หนา้ที่ซ่อมบ ารุงเดือนละ 5,000 บาท ปีละ 
60,000 บาท กบั ค่าจา้งพนกังานดแูลท าความสะอาดสระว่ายน า้ เดือนละ 6,000 ปีละ 72,000 บาท 
ค่าใชจ้่ายสองรายการนี ้ควรจะอยู่ในงบประมาณสว่นไหน 
 ประธานไดต้อบต่อที่ประชมุว่า งบดงักลา่วมี 2 เรื่อง คือ งานดแูลทั่วไป กบั งานท าความสะอาด
สระ ขอชีแ้จงเพิ่มว่า ที่ประชุมคณะกรรมการไดพ้ิจารณาปัญหาประสิทธิภาพการท างานของ รปภ. อาจจะ
เกิดจากการใชเ้วลาในการท างานไม่เหมาะสม เพราะมีการจา้งยามนอกเวลาท างานมาช่วยงานของหมู่บา้น 
มาท าความสะอาดสระ คณะกรรมการไดย้กเลิกการจา้งยามนอกเวลา เปลี่ยนมาจา้งคณุขนัตรีมาเป็นช่าง
ทั่วไปประจ าหมู่บา้น เพื่อมาดแูลการท าความสะอาดสระว่ายน า้และงานซ่อมไฟฟ้า เดิมงบประมาณสอง
สว่นนีจ้ะแยกจากกนั แต่จากมติที่ประชมุกรรมการไดจ้า้งคณุขนัตรีเดือนละ 8,000 บาท โดยท างานทัง้ท า
ความสะอาดสระ และซ่อมแซมทั่วไปของหมู่บา้น  



นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัย ออร์คิด ปาร์ค 1 
จดัตั้งตามหนงัสือส าคญัจดทะเบียนของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม เลขท่ี 1/2546 ลงวนัท่ี 18 กนัยายน 2546 
ท่ีท าการเลขท่ี 66/143 หมู่บา้นศุภาลยั ออร์คิด ปาร์ค 1  ถนนราชมนตรี  แขวงบางไผ่  เขตบางแค  กรุงเทพฯ 10160 โทรศพัท ์02-804-2071 

 

หนา้ที่ 7 / 14 

 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/137 ไดส้อบถาม เรื่องการปรบัค่า รปภ. ที่จะเป็นเดือนละ 123,000 บาท  
จะมีการจ่ายยอ้นหลงัไหม 
 ประธานตอบว่า ไม่มีการจ่ายยอ้นหลงั  
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 สอบถามเรื่องถา้มีงบประมาณเหลือมีแนวทางจดัการอย่างไร 
 ประธานชีแ้จงว่า งบประมาณสว่นที่เหลือ ก็จะเป็นเงินฝากอยู่ในธนาคารของนิติบคุคลฯ 
ส าหรบัรายจ่ายอ่ืนนอกเหนือจากงบประมาณ ถา้ไม่เรง่ด่วน ก็จะน าเขา้ที่ประชมุใหญ่ก่อน แต่ถา้เป็นเรื่อง
เรง่ด่วน เช่น การซ่อมรอยรั่วของสระบวั เป็นเรื่องที่ไม่ไดม้ีการตัง้งบประมาณไวก้่อน แต่กรรมการเห็นว่า  
อาจเกิดความเสียหาย ค่าไฟฟ้าขึน้ คณะกรรมการจะพิจารณาอนมุติัไปก่อนแลว้ น ามาชีแ้จงต่อที่ประชมุ
ใหญ่ ซึ่งเหรญัญิกจะติดประกาศรายจ่ายประจ าเดือนในบอรด์ประชาสมัพนัธต์ามที่กฎหมายก าหนด 

มติทีป่ระชุม ที่ประชมุรบัทราบ  
 

วาระที ่4 วาระเพ่ือพิจารณา 

4.1 การจ่ายช าระค่าสาธารณูปโภคส่วนกลาง ในลักษณะรวมแปลงทีด่ินของสมาชิกแปลง
ที ่49 50 และ 124 125 

ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า ตามที่มีประกาศปรบัค่าสาธารณปูโภคมีผลตัง้แต่ตน้ปี 2566 เป็นตน้
ไป โดยยึดหลกัผงัการจดัสรรที่ดินที่บรษิัท ศภุาลยั จ ากดั(มหาชน) ไปย่ืนขอจดัสรรที่ดินกบักรมที่ดิน 
หลงัจากท่ีไดเ้ริ่มการใชค่้าสาธารณปูโภคอตัราใหม่ ไดร้บัหนงัสือจากสมาชิกแปลงที่ 49 50 และ 124 125 
แนบพรอ้มกบัเช็คช าระค่าสาธาณปูโภคส่วนกลาง จ านวน 2 ฉบบั โดยขอ้ความในหนงัสือระบวุ่า จ่ายค่า
สว่นสาธารูปโภคสว่นกลางทัง้ปี แต่ยอดเงินในเช็คของแปลงที่ 49 50 มียอดเงิน 28,416 บาท ช าระขาดไป 
14,784 บาท สว่นเช็คของแปลงที่ 124 125 มียอดเงิน 21,960 บาท ช าระขาดไป 21,240 บาท ประธานได้
ไปพดูคยุกบัสมาชิกเจา้ของแปลงที่ดินดงักลา่ว สมาชิกพดูคยุในลกัษณะขอความเห็นใจ และขอช าระ 
ค่าสาธารณูปโภคสว่นกลางในลกัษณะรวมแปลงที่ดิน 2 แปลงเขา้ดว้ยกนัเป็นแปลงเดียว ซึ่งเรื่องนีไ้ดเ้สนอ
เขา้ที่ประชมุใหญ่มา 2 ครัง้ ที่ประชมุใหญ่มีมติใหคิ้ดแยกแปลงตามผงัการจดัสรรเดิม  ส าหรบัเช็คที่สง่มา
ทัง้ 2 ฉบบั ไดอ้อกเป็นใบรบัเงินชั่วคราว แต่ไม่ไดเ้อาเขา้บญัชี ความจริงก็ไดร้บัค าแนะน าจากผูอ้าวโุสใน
หมู่บา้นว่า สามารถน าเขา้บญัชีได ้โดยเพื่อบรรเทาความเสียหาย ขอน าเรื่องมาเรียนใหท้ี่ประชมุใหญ่ทราบ
ว่า ที่ประชมุใหญ่จะอนุโลมใหส้มาชิก 4 แปลงดงักลา่วไหม ถา้ที่ประชมุเห็นควรใหย้ึดตามมติเดิม ก็จะเอา
เช็คเขา้บญัชี แลว้น ายอดเงินที่ช  าระตามเช็คมาค านวณค่าสาธารณปูโภครายเดือนในอตัราที่ถกูตอ้ง  
แจง้เป็นจ านวนเดือนที่ช  าระมาเป็นยอดก่ีเดือนแก่สมาชิก ถา้ไม่มาช าระเพิ่ม และมียอดคา้งช าระเกิน
ก าหนดเวลา 6 เดือน ก็ตอ้งด าเนินการอายดัโฉนดที่ส  านกังานที่ดิน จึงขอความเห็นที่ประชมุในเรื่องนี ้ 
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สมาชิกบา้นเลขที่ 66/93 ในที่ประชมุใหค้วามเห็นว่า เรื่องนีม้ีการเขา้ประชมุใหญ่มาหลายรอบ 
คราวที่แลว้ สมาชิกเจา้ของแปลงที่ดินดงักลา่ว ก็อยู่ในที่ประชมุ ซึ่งสมาชิกดงักลา่วก็ไดใ้หค้วามเห็นคดัคา้น
การเก็บค่าส่วนกลางนีแ้ลว้ แต่มติที่ประชมุใหญ่ ก็ใหเ้ก็บเป็นรายแปลงตามผงัการจดัสรรเดิม  ดงันัน้ 
คณะกรรมการก็ตอ้งไปด าเนินการตามมติที่ประชมุใหญ่ การท่ีสมาชิกแปลงดงักล่าวท าหนงัสือมาเช่นนี ้
ก็ถือเป็นการไม่ปฏิบติัตามมติที่ประชมุใหญ่ แลว้คณะกรรมการมีความเห็นว่าควรจะท าอย่างไร 

ประธานแจง้ว่า อยากใหส้มาชิกไดร้บัทราบเรื่องราวก่อน คณะกรรมการก็จะไปด าเนินการตามมติ
ที่ประชมุใหญ่ อนาคตจะมีค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัทางกฎหมาย เช่น ค่าทนายความ ก็แจง้ใหท้ี่ประชมุใหญ่
ทราบก่อน ซึ่งคณะกรรมการก็ไม่ไดต้ัง้วงเงินใน งบประมาณปี 2566 ไว ้ปีต่อไปก็คงตอ้งตัง้วงเงิน 
ค่าด าเนินการทางกฎหมายนีเ้พิ่มในงบประมาณ 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/83 ในที่ประชมุใหค้วามเห็นว่า ท่ีประชมุมีมติเรื่องนีไ้ปแลว้ ถา้เราอนโุลมให้
สมาชิก 2 รายนี ้ถา้สมาชิกท่านอ่ืน ท าอย่างนีบ้า้ง เราก็ตอ้งยอมกนัไปเรื่อย ๆ ไหม น่าจะท าใหเ้ห็นว่า 
หมู่บา้นเรามีกฎเกณฑ ์สมาชิกทกุคนควรจะอยู่ในกฎเกณฑเ์ดียวกนั ถา้มีการยกเวน้ ก็เป็นการเอาเปรียบ
สมาชิกคนอ่ืน ๆ ที่ยอมจ่ายแบบแยกแปลงกนัมาตลอด ไม่เห็นดว้ยที่จะอนุโลม ถา้จะมีค่าใชจ้่ายเพิ่ม ก็ตอ้ง
ช าระเพิ่มไป 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/123 ใหค้วามเห็นเพิ่มเติมว่า ท่านประธาน และสมาชิกหลายท่านก็เป็น
เจา้ของที่ดิน 2 แปลง ถา้แต่ละท่านท าแบบเดียวกนันี ้คือ รวมโฉนดเพื่อที่จะจ่ายค่าสาธารณปูโภค
สว่นกลางลดลง ก็หมายความ รายรบัของนิติบุคคลก็จะเก็บไดน้อ้ยลง และเมื่อรายรบัไม่พอกบัรายจ่าย  
ก็ตอ้งปรบัอตัราการเก็บค่าสาธารณปูโภคสว่นกลางใหม่ ก็จะกระทบกบัสมาชิกทกุคน ในการประชมุครัง้ที่
แลว้ สมาชิก 4 แปลง มีความรูส้กึว่าเสียประโยชน ์ในทางกลบักนัการที่สมาชิก 4 แปลงไม่ปฏิบติัตาม
กฎเกณฑ ์จะท าใหส้มาชิกที่เหลือเป็นผูเ้สียประโยชนแ์ทน ถา้เรายดึตามกฎหมายการจดัสรรที่ดิน ก็จะให้
ยดึตามผงัการจดัสรรที่ดินที่ไดร้บัอนญุาต สนบัสนนุใหค้ณะกรรมการด าเนินการไปตามกฎหมาย 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/137 ใหค้วามเห็นเพิ่มเติมว่า หลกัเกณฑใ์นการคิดอตัราค่าสาธารณปูโภค
สว่นกลาง เป็นหลกัเกณฑท์ี่ไดม้าจากบรษิัท ศภุาลยั มีการปรบัปรุงบา้ง หลกัเกณฑน์ีไ้ม่ไดเ้ป็นที่ยอมรบั
ของทกุคน แต่เป็นหลกัเกณฑท์ี่ยอมรบัของคนสว่นใหญ่ ที่คิดว่าเหมาะสมแลว้ สมาชิก 4 แปลงที่ก าลงัพดู
ถึงอาจจะคิดว่า เขายงัไม่ไดร้บัสิ่งที่เหมาะสม พืน้ที่หมู่บา้นเรา 144 แปลง รวมแปลงที่อายดัจ านวน 3 
แปลง มีพืน้ที่ 17,819 ตร.ว. ค่าสาธารณูปโภคสว่นกลางตามอตัราใหม่ยอดรวมทุกแปลง 
จะมีรายรบั 2 แสนหกหมื่นบาท เฉลี่ยอยู่ที่ 14.70 บาท หรือถา้หกัสามแปลงที่อายดัจะมีพืน้ที่ 17,406 ตร.ว.  
จะเก็บรายรบัได ้257,840 บาท เฉลี่ยอยู่ที่ 14.80 บาท โดยเฉลี่ยคือประมาณ ตร.ว. ละ 15 บาท พืน้ที่
จดัสรรหนึ่งหมื่นกว่า ตร.ว. นีไ้ม่เพิ่มไม่ลด เคยมีการเสนอกนัมาแลว้อยากจะปรบัวิธีการคิดแบบหมู่บา้น
หรือคอนโดสว่นใหญ่คิดค่าสาธารณปูโภคเป็นต่อ ตร.ว. หรือ ตร.ม. แต่เราไม่ไดใ้ชแ้บบนัน้ ช่วงนีก้็ควร
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บงัคบัใหเ้ป็นไปตามกฎเกณฑข์องนิติบคุคลฯ แต่ในอนาคตอยากใหท้ี่ประชมุลองพิจารณาแนวความคิด 
ในการจดัเก็บค่าสาธารณปูโภคโดยคิดเป็นต่อ ตร.ว. อีกครัง้  

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/123 แสดงความเห็นเพิ่มเติมว่า ตน้เหตขุองปัญหาอาจจะมาจากวิธีการ
จดัเก็บ ซึ่งเป็นหวัขอ้ที่เอาพิจารณาในที่ประชมุใหญ่หลายรอบแลว้ สว่นตวัเป็นคนหนึ่งที่เสนอใหคิ้ดค่า
สาธารณปูโภคสว่นกลางแบบคิดต่อ ตร.ว. แต่ที่ประชมุใหญ่ก็ไม่ไดเ้ลือก เพราะคนสว่นใหญ่มีพืน้ที่ใหญ่  
ก็ตอ้งยอมรบัตามมติจากเสียงสว่นใหญ่ในที่ประชมุ คนที่มีพืน้ที่ใหญ่ก็ใหเ้หตผุลว่า บา้นใหญ่ก็จรงิ แต่ก็อยู่
กนัแค่สองคน ก็ไม่ไดต่้างจากบา้นเล็ก ก็อยู่สองคน ปรมิาณขยะที่ทิง้ก็เท่ากนั การคิดค่าสว่นกลางทัง้สองวิธี
ก็มีขอ้ดีขอ้เสีย เมื่อเรามาอยู่กนัเป็นชมุชนแลว้ ก็ตอ้งเคารพเสียงสว่นใหญ่ ก็ลงคะแนนเสียงกนัแลว้ว่า เรา
จะใชร้ะบบแบบนี ้ที่มีขัน้ต ่าแลว้แปรผนัตามขนาด ส่วนตวัก็ตอ้งยอมรบั คณะกรรมการก็พยายาม
อะลุม่อลว่ยกนั แต่สมาชิกบางท่านก็มองว่าคยุกนัมาเป็นปีแลว้ คณะกรรมการท างานชา้ สว่นตวัก็เห็นว่า
ควรด าเนินการตามกฎหมาย 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/97 ไดใ้หค้วามเห็นต่อที่ประชมุว่า เนื่องจากท่ีประชมุใหญ่มีมติแลว้ว่า เราจะ
ยดึถือการเก็บค่าสว่นกลางเป็นรายแปลง เพราะการด าเนินการต่อไป กรรมการตอ้งด าเนินการตามนัน้ และ
การท่ีไดร้บัเช็คมาสามารถน าเขา้บญัชีได ้แต่ขอใหห้มายเหตใุหเ้ขารูว้่า รบัไวเ้พื่อบรรเทาความเสียหาย ถา้มี
ปัญหาในภายหลงั เราสามารถอา้งอิงไดว้่า เรารบัเพื่อบรรเทาความเสียหาย 

ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ ก็ขอบคณุทกุความเห็นจากสมาชิกทกุท่าน ก็จะไปด าเนินการตามมติที่
ประชมุใหญ่ที่ผ่านมา  

มติทีป่ระชุม ที่ประชมุรบัทราบขอ้มลูตามที่ประธานแจง้ใหท้ราบ ประธานฯ จะไปด าเนินการเก็บ
ค่าสาธารณูปโภคสว่นกลางจากสมาชิก 4 แปลง คือ แปลงที่ 49 50 และ 124 125 ตามมติ 
ที่ประชมุใหญ่วิสามญันิติบคุคลฯ ครัง้ที่ 1/2565 เรียกครัง้ที่สอง เมื่อวนัที่ 6 ก.พ. 2565 ที่เคยมีมติไปแลว้ 

วาระที ่5 กรรมการครบวาระและเลือกตั้งกรรมการชุดใหม่ 
 ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ คณะกรรมการชุดนีไ้ดอ้ยู่จนครบวาระ 4 ปี ล าดบัต่อไปจะเป็นวาระ 
ในการเลือกคณะกรรมการชดุใหม่ จะขอเชิญสมาชิกอาวโุสในที่ประชมุ คณุศิรพิงษ ์อทญัญตุา มาเป็น
ประธานการเลือกตัง้  
 ประธานการเลือกตัง้ ไดก้ลา่วต่อที่ประชมุว่า ขัน้ตอนการเลือกคณะกรรมการชดุใหม่จะใชก้าร
เลือกประธานคณะกรรมการคนเดียว แลว้ใหป้ระธานคณะกรรมการไปแต่งตัง้คณะกรรมการในแต่ละ
ต าแหน่งเองในภายหลงั การเลือกประธาน จะใหส้มาชิกในที่ประชมุเสนอชื่อผูท้ี่เหมาะสม แลว้ใหม้สีมาชิก
รบัรอง ขอเปิดใหท้ี่ประชมุเสนอชื่อผูท้ี่เหมาะสม 
 คณุจรลั เสนอชื่อ คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ เป็นผูเ้หมาะสมเป็นประธานคณะกรรมการชดุใหม่ 
 ประธานการเลือกตัง้ แจง้ต่อที่ประชมุ ขอสมาชิกใหก้ารรบัรอง คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ 
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ที่ประชมุใหก้ารรบัรอบ คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ เป็นเอกฉนัท ์
 ที่ประชมุไม่มีการเสนอชื่อผูท้ี่เหมาะสมเป็นประธานเพิ่มเติมอีก 
 ที่ประชมุสมาชิกลงคะแนนเสียงใหค้ณุสรุนิตยเ์ป็นประธานคณะกรรมการคนใหม่ดว้ยคะแนนเสียง
เอกฉนัท ์ 
 ประธานการเลือกตัง้ กล่าวแสดงความยินดีกบัประธานคณะกรรมการคนใหม่ คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ 
 ประธานคณะกรรมการ คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ กลา่วต่อที่ประชมุ ขอขอบพระคณุที่ใหค้วามไวว้างใจ
ใหด้ ารงต าแหน่งประธานคณะกรรมการอีกวาระ และตอ้งขอการสนบัสนนุจากทุกท่าน จะมีการบงัคบัใช้
กฎเกณฑข์องนิติบุคคลฯ ใหเ้ครง่ครดัมากขึน้ และคงจะตอ้งมีการปรบัคณะกรรมการ และขอเรียนเชิญ
คณะกรรมการเดิมกลบัเขา้มาทัง้หมด  
 มติทีป่ระชุม มีมติเป็นเอกฉันทเ์ลือกให ้คณุสรุนิตย ์สรสชุาติ เป็นประธานคณะกรรมการ โดยมี
วาระอีก 4 ปี 
 ความเห็นเพิ่มเติมจากสมาชิก มีดงัต่อไปนี ้ 
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 ไดใ้หค้วามเห็นว่า เราควรมีการปรบัเปลี่ยนโครงสรา้งคณะกรรมการ ควรมี
ตวัแทนในแต่ละพืน้ที่ เช่น อาจจะมาจากแต่ละซอย หมู่บา้นเรามี 8 ซอย แต่ละซอยก็สง่ตวัแทนมาเป็น
กรรมการ  กรรมการท่ีอยู่ในพืน้ที่ จะทราบถึงปัญหา และความเรง่ด่วนของปัญหา 
 ประธานคณะกรรมการแจง้ต่อที่ประชมุ ว่า เห็นดว้ยและอยากใหส้ง่รายชื่อสมาชิกที่จะเป็นตวัแทน
มาเป็นกรรมการมาให ้และขอในที่ประชมุ อยากไดก้รรมการหนา้ใหม่ หรือกรรมการรุ่นใหม่ มาเพิ่มเติม 
และขอใหส้ง่ชื่อมาโดยตรงที่ประธานคณะกรรมการ อยากจะฝากเรื่องต่อไปนี ้

• เรื่องรณรงคแ์ละควบคมุการท างาน รปภ. ขอใหส้มาชิกช่วยกนัสอดส่องดแูล 

• เรื่องบคุคลภายนอกเขา้มาในหมู่บา้น ช่วงนีม้ีขบัผ่านเขา้มาในหมู่บา้น สว่นใหญ่เป็นชาว
ต่างประเทศ (เช่น ชาวสิงคโปร)์ อีกสว่นหนึ่งจะเป็นมอเตอรไ์ซดท์ี่เขา้มาสง่ของ แลว้ไม่ปฏิบติั
ตามกฎจราจร  ขอใหส้มาชิกที่พบเจอ เรียกมาชีแ้จงในฐานะที่เป็นสมาชิกในหมู่บา้น 

• กรรมการไดป้รกึษากนั เรื่องแนวคิดการจา้งบรษิัทรบังานบรหิารหมู่บา้น ปัญหาอย่างหนึ่งของ
งานกรรมการ คือ การที่ตอ้งไปมีขอ้ขัดแยง้กบัสมาชิกที่เป็นเพื่อนบา้นกนั ซึ่งเป็นเรื่องที่ล  าบาก
ใจที่สดุ แต่ก็จ าเป็นตอ้งท าใหเ้ป็นไปตามกฎระเบียบ ถา้มีบรษิัทรบับรหิารงานหมู่บา้น มาช่วย
เป็นตวักลางในการเจรจา สามารถช่วยลดความล าบากใจในการท างานลง ซึ่งจะเหมือนกบั 
นิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรหรือคอนโดส่วนใหญ่  อย่างไรก็ดี ก่อนที่จะเปลี่ยนแปลงจะมาแจง้ต่อ 
ที่ประชมุใหญ่ใหท้ราบก่อน เรื่องการจดัจา้งบริษัทมารบังานบรหิารหมู่บา้น ขอใหท้ราบว่า เป็น
นโยบายหลกัของคณะกรรมการชดุใหม่นี ้เพื่อใหน้ิติบคุคลฯ ด าเนินการต่อไปไดใ้นอนาคต 

 



นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรศุภาลัย ออร์คิด ปาร์ค 1 
จดัตั้งตามหนงัสือส าคญัจดทะเบียนของคณะกรรมการจดัสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม เลขท่ี 1/2546 ลงวนัท่ี 18 กนัยายน 2546 
ท่ีท าการเลขท่ี 66/143 หมู่บา้นศุภาลยั ออร์คิด ปาร์ค 1  ถนนราชมนตรี  แขวงบางไผ่  เขตบางแค  กรุงเทพฯ 10160 โทรศพัท ์02-804-2071 

 

หนา้ที่ 11 / 14 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/9 เสนอความเห็น การที่จะตดัตน้ไมใ้หญ่ อยากใหม้ีมติหรือสอบถามเพื่อเป็น
ฉนัทานมุติั 

ประธานแจง้ว่า ที่ผ่านมาการตดัตน้ไมจ้ะเป็นเรื่องที่หลีกเหลี่ยงไม่ได ้และมกีารขอความเห็นจาก
หลายท่านก่อนด าเนินการ รบัว่าอนาคตจะขอความเห็นหลาย ๆ ท่าน ใหเ้ป็นฉันทานุมติั 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/89 ใหค้วามเห็นต่อที่ประชมุ ปกติจะออกมาเดินตอนตีสาม จะเห็น รปภ.  
นั่งหลบัอยู่ บางคืนจะเห็น รปภ. แค่สองคนเท่านัน้ อีกคนจะเขา้มาปฏิบติัหนา้ที่ช่วงเวลาตีหา้กว่า ๆ  
อยากใหค้ณะกรรมการเขม้งวดมากขึน้ ปัจจุบนัไม่พบ รปภ. นั่งในปอ้มแลว้ เมื่อก่อนจะพบว่า ไปนอนหลบั
ที่สโมสร หรือที่หอ้งเครื่องสบูน า้ทิง้ทา้ยหมู่บา้น ปิดไฟมือ เปิดพดัลมนอน 

ประธานแจง้ที่ประชมุ ตามมติกรรมการไดล้ดจ านวนยามผลดักลางคืนมาเป็น 3 นาย ตามเดิมแลว้ 
และยกเลิกค าสั่งใหป้ระจ าป้อม เนื่องจากเห็นประเด็นตามที่สมาชิกแจง้ ใหใ้ชป้้อมเป็นที่พกัคอย ถา้ยงัมี
การนอนในป้อมอีก จะขอเปลี่ยนตวั รปภ.  

คณุเทอดศกัดิ์กรรมการฝ่ายรกัษาความปลอดภยั แจง้ต่อที่ประชมุว่า ขอขอบคณุสมาชิกที่แจง้
ขอ้มลูใหท้ราบ ช่วงเวลาตีสาม มีโอกาสสงูที่จะเจอการนอนของ รปภ. ถา้เป็นไปได ้ก็อยากไดห้ลกัฐาน หรือ
ขอ้มลูใหก้รรมการ เพื่อไปด าเนินการต่อไป  

วาระที ่6 เร่ืองอื่น ๆ (ถ้ามี) 
วาระที ่6.1 หมายศาลคดีระหว่างคุณอ าไพเจ้าของที่ดินข้างเคียงกับนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรศุภาลัยออรค์ิดปารค์ 1 
ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า ไดร้บัหมายศาล หลงัจากที่ไดส้ง่หนงัสือเชิญประชมุใหญ่ครัง้นีแ้ก่

สมาชิกแลว้ ท าใหต้อ้งเป็นวาระเพิ่มเติมเขา้ที่ประชมุใหญ่ในวนันี ้เป็นคดีของแปลงที่ดินทา้ยหมู่บา้นที่ฟ้อง
บรษิัท ศภุาลยั จ ากดั (มหาชน) โดยบรษิัท ศภุาลยั ไดท้ าสญัญากบัเจา้ของที่ดินว่า จะเปิดทางใหผ้่าน 
สดุทา้ยคดีถึงศาลฎีกาไดม้ีค าพากษาว่า ใหน้ิติบคุคลที่รบัโอนสาธารณปูโภคสว่นกลางจากบริษัท ศภุาลยั 
ตอ้งรบัโอนสิทธิและหนา้ที่เรื่องภาระจ ายอมมาดว้ย เรื่องการรือ้รัว้เป็นภาระของบริษัทศภุาลยั  นิติบคุคลฯ 
ไม่ตอ้งไปรว่มจ่ายค่าเสียหายที่มีการเรียกรอ้งกนัในคดี ซึ่งที่ประชมุใหญ่ไม่ไดใ้หค้วามยินยอมกบัประธาน 
ในการจดภาระจ ายอม  อย่างไรก็ดี คณุอ าไพฯ สามารถใชค้ าพิพากษาศาลฎีกา แทนหนงัสือแสดงเจตนา
สามารถไปด าเนินการจดภาระจ ายอมได ้โดยในหมายบงัคบัให ้จ าเลย บรษิัท ศภุาลยั และจ าเลยที่ 1 คณุ
สวุฒัน ์มาด าเนินการทบุรัว้ ถา้ไม่ด าเนินการ ก็ใหจ้่ายค่าเสียหายเป็นจ านวนเงิน 14 ลา้นบาท เรื่องติดอยู่ที่
ใครจะเป็นผูทุ้บรัว้ เลยจะมีการตัง้เจา้พนกังานบงัคบัคดี ประธานไดป้รกึษาส านกังานทนายความแลว้ และ
จึงน าเรื่องมาเรียนต่อที่ประชุมใหญ่และขอรบัความคิดเห็น เพิ่มเติม (ถา้มี) 

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/97 ไดใ้หค้วามเห็นว่า ค าพิพากษาของศาลฎีกาเป็นปัญหาในการบงัคบัคดี 
เนื่องจากการรือ้ถอนรัว้ไปบงัคบั บรษิัท ศภุาลยั  กบั นายสวุฒัน ์แต่การจดทะเบียนภาระจ ายอม บงัคบันิติ
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บคุคลฯ ถา้นายสวุฒัน ์หรือ บรษิัท ศภุาลยั ไม่ยอมทุบรัว้ และนิติบุคคลฯ ไม่ยอมจดทะเบียน ค าพิพากษา
เขียนต่อไปใหจ้ าเลย(บริษัท ศภุาลยั) ชดใชค่้าเสียหายจ านวน 14 ลา้น พรอ้มดอกเบีย้ตัง้แต่ปี 2546  

ประธาน เรียนชีแ้จงว่า ที่ประชมุใหญ่ของนิติบคุคลฯ ที่ผ่านมาหลายครัง้ มีมติไม่ยอมเปิดรัว้ใหก้บั
บคุคลภายนอก ซึ่งตามค าพิพากษาศาลฎีกา โจทกส์ามารถใชค้ าพิพากษาแทนเจตนาการใหค้วามเห็นชอบ
ในการจดภาระจ ายอม และสามารถด าเนินการรอ้งขอให ้เจา้พนกังานบงัคบัคดี เป็นผูด้  าเนินการ  อย่างไรก็
ดี หมายศาลที่ไดร้บัในครัง้นี ้คาดว่า ศาลขอนดัพรอ้มโจทกแ์ละจ าเลย ในวนัที่ 21 สิงหาคม 2566 เพื่อรบั
ฟังความเห็นว่า จะสามารถเจรจา รอมชอมกนัไดไ้หม  

สมาชิกบา้นเลขที่ 66/97 ใหค้วามเห็นว่า ที่ประชมุใหญ่ของนิติบคุคลเคยมติไปแลว้ว่า ไม่ยินยอม 
ขอใหป้รกึษาส านกังานทนายความ เพื่อท าหนงัสือโตแ้ยง้ไปว่า นิติบุคคลฯ รบัโอนสาธารณปูโภคตัง้แต่ 
ปี 2546 กฎหมายมีระบวุ่า การที่จะท าใหป้ระโยชนข์องสาธารณปูโภคสว่นกลางนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร  
ลดนอ้ยถอยลง หรือเพิ่มภาระไม่ได ้การที่จะไปทุบรัว้ก็เป็นการไปเพิ่มภาระ ก็ไม่น่าจะท าได ้ และในวนันดั
พรอ้ม วนัที่ 21 สิงหาคม นี ้อาจจะมีสมาชิก กรรมการหมู่บา้น ทนายความ ไปแสดงตวัเขา้รว่มฟัง ในฐานะ
ผูซ้ือ้หรือผูบ้รโิภค ตอ้งรบัภาระแค่ไหน เพื่อใหศ้าลไดร้บัทราบ  
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/93 ขอหารือต่อที่ประชมุ ในเรื่องค าพิพากษา และภาระที่อาจมีต่อสมาชิก 
ในอนาคต กลา่วคือ ในค าพิพากษามีสองประเด็น ประเด็นที่ 1 คือ จ าเลย บริษัท ศภุาลยั กบั จ าเลยร่วม 
ที่ 1 นายสวุฒัน ์โดยจ าเลยร่วมที่ 1 นายสวุฒันย์ินยอมที่จะไปจดภาระจ ายอมแลว้ ส่วนจ าเลย (บรษิัท  
ศภุาลยั) และจ าเลยรว่มที่ 1 (นายสวุฒัน)์ มีหนา้ที่ในการเปิดรัว้ ส  าหรบัจ าเลยร่วมที่ 2 นิติบุคคลฯ มีหนา้ที่
ไปจดทะเบียนภาระจ ายอมเท่านัน้ แต่ศาลไม่ไดม้ีค  าสั่งใหน้ิติบุคคลฯ ไปทุบรัว้ เมื่อจ าเลยรว่มที่ 2  
(นิติบุคคลฯ) ไม่ไปจดทะเบียนภาระจ ายอม จึงท าใหไ้ม่สามารถบงัคบัตามค าพิพากษาได ้ศาลมีค าสั่งให้
จ าเลยช าระเงิน 14,328,000 บาท พรอ้มดอกเบีย้รอ้ยละ 7.5 ต่อปี ตัง้แต่ปี 2546 ใหก้บัโจทย ์ระยะเวลา
จากปี 2546 จนถึงปัจจบุนั เป็นระยะเวลา 20 ปี จะเป็นภาระหนีต้ามค าพิพากษา ประมาณ 21 ลา้นบาท 
สมาชิกจึงมีความเห็นว่า นิติบคุคลฯ ตอ้งเลือกระหว่าง ทางเลือกที่ 1 ไปจดทะเบียนภาระจ ายอม สว่นเรื่อง
การทบุรัว้เป็นเรื่องของจ าเลยกบัจ าเลยรว่มที่ 1 หรือ ทางเลือกที่ 2 ไม่ไปจดทะเบียนภาระจ ายอม ก็ตอ้งเป็น
หนีต้ามค าพิพากษาวงเงิน 21 ลา้นบาท  
 ประธานแจง้ต่อที่ประชมุว่า กรมที่ดินไดส้ง่หนงัสือมาขอใหน้ิติบุคคลฯ ไปจดภาระจ ายอม พรอ้มทัง้
บอกว่า หากไม่มาด าเนินการ ก็ใหถื้อค าพิพากษาเป็นการแสดงเจตนา รวมทัง้ เคยมีเจา้หนา้ที่กรมที่ดิน 
โทรศพัทติ์ดต่อมา แต่ไดแ้จง้เจา้หนา้ที่ว่า ที่ประชมุใหญ่ไม่ไดม้ีมติมอบหมายใหป้ระธานไปจดภาระจ ายอม 
ประธานก็ไปจดไม่ได ้เจา้หนา้ที่แจง้ว่า สามารถใชห้มายศาลไปจดเองได ้ ดงันัน้ เงื่อนไขที่ติด ไม่ไดติ้ดใน
เรื่องการจดภาระจ ายอม 
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 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/97 ไดใ้หค้วามเห็นว่า ตามค าพิพากษา นิติบุคคลฯ ไม่ไดถ้กูบงัคบัใหช้ดใช้
ค่าเสียหาย นิติบุคคลฯ มีหนา้ที่ประการเดียวคือ ไปจดภาระจ ายอมใหบ้คุคลภายนอก ถา้ไม่จดให ้ก็
สามารถใชค้ าพิพากษาไปจดเองได ้เพราะฉะนัน้จะไม่มีเรื่องการยึดทรพัยน์ิติบคุคลฯ ไม่มีเรื่องค่าใชจ้่าย 
และไม่มีภาระหนีท้ี่ตอ้งจ่ายใหก้บัโจทก ์แต่ค าพิพากษาไปบงัคบัเรื่องการชดใชค่้าเสียหายกบับรษิัท ศภุาลยั 
เพียงผูเ้ดียว นิติบุคคลฯ จะมีค่าใชจ้่ายอย่างเดียวคือค่าทนายความ 
 ประธานจึงแจง้ขอที่ประชมุใหญ่ใหย้ืนยนัอีกครัง้หนึ่งว่า จะไม่เปิดทางเชื่อมต่อหรือจดภาระจ ายอม 
ตามมติที่เคยมีไว ้และขอใหแ้ต่งตัง้ประธานเป็นตวัแทนนิติบุคคลฯ ตามหมายศาลที่นดัพรอ้มในวนัที่ 21 
สิงหาคม 2566  ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ อาจจะมีการเรียกประชมุวิสามญัในเรื่องนีอี้กครัง้หนึ่ง 
 มติทีป่ระชุม ใหป้ระธาน และกรรมการที่ท าหนา้ที่ประสานงานกบัส านกังานทนายความ หารือ 
เพื่อท าหนงัสือโตแ้ยง้และยืนยนัว่า มติของที่ประชมุใหญ่ของนิติบคุคลฯ ไม่ยอมเปิดรัว้ใหก้บับคุคลภายนอก 
การไปทุบท าลายรัว้ที่เป็นสาธารณปูโภคส่วนกลางของหมู่บา้น จะสง่ผลกระทบต่อความปลอดภยัในชีวิต
และทรพัยส์ินของสมาชิกที่อาศยัอยู่ในหมู่บา้น และขอแต่งตัง้ใหน้ายสรุนิตย ์สรสชุาติ ประธานนิติบุคคล
หมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรคิ์ดปารค์ 1 เป็นตวัแทนนิติบคุคลฯ ในการไปศาลในวนัที่ 21 สิงหาคม 2566 นี ้

 วาระที ่6.2 หนังสือรังวัดสอบเขตทีด่ินของคุณประทีปหน้าหมู่บ้าน 
 ประธานแจง้ว่า ส านกังานที่ดินไดม้ีหนงัสือใหน้ิติบุคคลฯ ไปเป็นพยาน ตรวจสอบรงัวดัตามหมดุ
หมายของกรมที่ดิน ซึ่งไดม้ีเจา้หนา้ที่มารงัวดัไปเรียบรอ้ยเมื่อสองสามวนัที่ผ่านมา ประธานฯ ไดเ้ขา้รว่ม
สงัเกตการณ ์แต่ไม่ไดล้งนามอะไร และเจา้หนา้ที่กรมที่ดิน แจง้ว่า ไม่ตอ้งลงนาม เพราะจะน าสง่หนงัสือ
ภายหลงั เหตทุี่น ามาแจง้ต่อที่ประชมุใหญ่ เนื่องจากหลงัจากรงัวดัแลว้ พบว่า แนวรัว้ทางโคง้เขา้ดา้นหนา้
หมู่บา้น มาตามถนนทางเขา้มีการเอียงและกินพืน้ที่ที่ดินแปลงดา้นนอก ซึ่งเป็นแนวรั้วที่ บริษัท ศภุาลยั 
สรา้งไว ้พบว่า แนวรัว้จากปากทางหมู่บา้นถึงวงเวียนแนวจะไม่เท่ากนั กวา้งสดุประมาณ 50 ซ.ม. เล็กสดุ
คือ 0 ซ.ม. ลกัษณะเป็นสามเหลี่ยมเขา้มา เจา้ของที่ดินก็ตอ้งมาท าการปักหมุดใหม่ เจา้ของที่ดินคือ คณุ
ประทีป ตัง้มติธรรม ไดม้ีการขายและโอนใหก้บัผูซ้ือ้รายใหม่ ซึ่งเป็นสมาชิกในหมู่บา้น สว่นแนวดา้นหลงั
ที่ดิน คือ แนวซอย 1 ถกูตอ้ง คลาดเคลื่อนไปเพียงเล็กนอ้ยไม่มีนยัส าคญั  
 เมื่อกรมที่ดินมีหนงัสือมายงันิติบุคคลฯ หลงัจากรงัวดัเสร็จ เราตอ้งยอมรบัการปักหลกัหมดุใหม่ คง
จะมีการออกโฉนดใหม่ใหก้บัเจา้ของที่ดินใหม่ ส  าหรบันิติบคุคลคงไม่ไดอ้อกโฉนดใหม่ ไดม้ีการคยุกบั
เจา้ของที่ดินใหม่ ก็จะมีการสรา้งบา้น และถา้ท าไดจ้ะขอมาเป็นสมาชิกในชมุชนเรา  
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/33 เจา้ของที่ดินใหม่ไดแ้จง้ต่อที่ประชมุ มีความตัง้ใจว่า จะเป็นส่วนหนึ่งของ 
หมู่บา้นศภุาลยั สว่นเรื่องที่เจา้หนา้ที่ที่ดินที่รงัวัด ก็คงท าตามค าแนะน าของเจา้หนา้ที่ เพราะเป็นสว่นของ
ถนนสาธารณะ  
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 ประธานแจง้ต่อว่า ใหเ้วลาสมาชิกไดต้ดัสินใจว่า จะเขา้มาเป็นสมาชิกของหมู่บา้นหรือไม่ ถา้
ตดัสินใจว่า จะมาเป็นสมาชิกก็ตอ้งมาดเูรื่องหลกัเขตที่ดินกนั หลงัจากนีก้็รอหนงัสือของกรมที่ดิน และ 
ตอ้งลงนามตามที่เจา้หนา้ที่ออกโฉนดใหใ้หม่ 
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/93 ใหค้วามเห็นว่า การที่จะเพิ่มพืน้ที่สมาชิก ตอ้งไปจดทะเบียนเพิ่ม และ
ตอ้งสอบถามที่ประชมุใหญ่ว่าจะรบัการเพิ่มพืน้ที่ไหม 
 มติทีป่ระชุม รบัทราบเรื่องการรงัวดัที่ดิน และยินยอมใหค้ณุสรุนิตย ์สรสชุาติ ประธาน
คณะกรรมการนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรรศภุาลยัออรคิ์ดปารค์ 1 ลงนามในหนงัสือจากกรมที่ดิน (ถา้มี)  
ตามการรงัวดัหลกัเขตใหม่  

 วาระที ่6.3 ขอให้ด าเนินการแจ้งย้ายทีอ่ยู่ของนิติบุคคลฯ ในข้อมูลของส านักงานทีด่ิน  
จากบ้านเลขที ่66/93 เป็น 66/143 
 สมาชิกบา้นเลขที่ 66/93 ไดแ้จง้ต่อที่ประชมุ จะขอใหก้รรมการไปด าเนินการแจง้ยา้ยที่อยู่ของ 
นิติบุคคลฯ จากบา้นเลขที่ 66/93 ไปเป็น บา้นเลขที่ 66/143 ซึ่งเป็นที่ตัง้ของสโมสรใหถ้กูตอ้ง 
 ประธานแจง้ต่อที่ประชมุ ไดแ้จง้ไปยงัส านกังานที่ดินแลว้ ใหย้า้ยที่อยู่เป็นบา้นเลขที่ 66/143 ก็ไม่
ทราบว่า ท าไมหนงัสือราชการยงัไปสง่ที่บา้นเลขที่เดิมอีก 
 มติทีป่ระชุม รบัทราบเรื่องที่อยู่ของส านกังานนิติบคุคล ฯ ว่า เป็น 66/143 ถนนราชมนตรี แขวง
บางไผ่ เขตบางแค กทม. 10160 และขอให ้แจง้ที่อยู่ของนิติบุคคลฯ ไปยงัส านกังานที่ดินอีกครัง้หนึ่ง   
 
ปิดประชุม เวลา 12.11 น. 
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